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ВВЕДЕНИЕ 

«Правила землепользования и застройки муниципального образования 

Зауральный сельсовет Оренбургского района Оренбургской области» подготовлены  

ООО  «НПЦ ИИР» по заданию администрации МО Зауральный сельсовет  на основании 

муниципального контракта. 

Изменения в «Правила землепользования и застройки муниципального 

образования Зауральный сельсовет» внесены сотрудниками ООО «ЦКР 

«ГЕОПАРТНЕР» в соответствии с договором № 252-17 от 13.10.17.  

«Правила землепользования и застройки муниципального образования 

Зауральный сельсовет» являются муниципальным правовым актом, разработанным в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным 

кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-

ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской 

Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Оренбургской  

области, Оренбургского района, Уставом муниципального образования Зауральный 

сельсовет, Генеральным планом муниципального образования Зауральный сельсовет на 

период до 2042 года, а также с учетом положений иных актов и документов, 

определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного 

развития муниципального образования Зауральный сельсовет, охраны его культурного 

наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов. 

Целями «Правил землепользования и застройки муниципального образования 

Зауральный сельсовет» (далее – Правила) являются: 

 создание условий для устойчивого развития территории муниципального 
образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

 создание условий для планировки территории муниципального образования; 

 обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 
числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

 создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 
предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешѐнного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

 обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, 

социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности; 

 защита прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических 
лиц в градостроительных отношениях; 

 обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования 
земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

 контроль соответствия градостроительным регламентам строительных 
намерений застройщиков, построенных объектов и их последующего 

использования. 

        Правила застройки регламентируют деятельность органов и должностных лиц 

местного самоуправления, физических и юридических лиц в области землепользования и 

застройки:  

 подготовка документации по планировке территории; 

 организация и проведение публичных слушаний по вопросам 
землепользования и застройки; 

 предоставление разрешения на условно разрешѐнный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства; 
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 предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

 выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в 
эксплуатацию; 

 обеспечение открытости и доступности для физических и юридических лиц 
информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии 

решений по этим вопросам посредством публичных слушаний; 

 внесение изменений в настоящие Правила. 

 

В Правилах обозначены главные, принципиальные позиции и требования к 

характеру использования земельных участков, позволяющие избегать конфликтных 

ситуаций как отдельных землепользователей между собой, так и землепользователей с 

органами местного самоуправления и окружающей средой. 

 Правила состоят из трех частей (каждая из которых разбита на главы, 

содержащие статьи), в которых определены: 

- в Части 1. Порядок применения «Правил землепользования и застройки 

муниципального образования Зауральный сельсовет» и внесения в них изменения; 

-  в Части 2.  Регулирование землепользования и застройки территории МО 

Зауральный сельсовет на основе градостроительного зонирования; 

-  в Части 3. Регулирование землепользования и застройки территории МО 

Зауральный сельсовет в зонах с особыми условиями использования. 

Градостроительное зонирование территории поселения производилось с учетом 

перспективных решений, содержащихся в проекте генерального плана.  

Зонирование по факторам особых условий использования территорий 

производилось на основе информации, полученной от соответствующих органов об 

имеющихся природных, техногенных, санитарно-гигиенических ограничениях с учетом 

действующих нормативных документов, ссылки на которые приведены в 

соответствующих статьях Правил. 

Настоящие Правила в соответствии с действующим законодательством подлежит 

периодическому обновлению в зависимости от меняющейся градостроительной 

ситуации, возможных изменений границ муниципального образования, состояния 

нормативно-правовой базы и других объективных причин.  
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ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ «ПРАВИЛ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО 

ОБРАЗОВАНИЯ ЗАУРАЛЬНЫЙ СЕЛЬСОВЕТ» И ВНЕСЕНИЯ В НИХ 

ИЗМЕНЕНИЙ 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

Статья 1. Цели и область применения «Правил землепользования 

и застройки муниципального образования Зауральный сельсовет». 

1. «Правила землепользования и застройки МО Зауральный сельсовет (далее по 

тексту – Правила) являются муниципальным правовым актом, назначение и содержание 

которого определены статьей 30 Градостроительного кодекса РФ. 

2. Правила вводятся в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального 

образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории муниципального образования; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Правила разработаны в соответствии с: 

 Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

 Земельным кодексом Российской Федерации; 

 Водным кодексом Российской Федерации; 

 Лесным кодексом Российской Федерации; 

 Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации»; 

 Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации»; 

 Федеральным законом от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране 
окружающей среды»; 

 Федеральным законом от 30 марта 1999 г № 52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения»; 

 иными законами и нормативными правовыми актами Российской 
Федерации; 

 законами и нормативными правовыми актами Оренбургской области; 

 Уставом Оренбургского района; 

 Уставом МО Зауральный сельсовет; 

 муниципальными правовыми актами. 
4. Правила разработаны с учетом проекта генерального плана поселения, 

подготовленного ООО «НПЦ ИИР», проектные решения которого согласованы с 

администрацией МО Зауральный сельсовет. 

5. Установление Правил в поселении в соответствии с пунктом 20 части 1 

статьи 14 ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 



 

 

 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

11 
56-21.4 

 

Российской Федерации» отнесено к вопросам местного значения муниципального 

образования Зауральный сельсовет.  Правила утверждаются решением местного Совета 

депутатов. 

6. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти и 

управления (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов местного 

самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, подготавливающих 

необходимые условия, осуществляющих и контролирующих градостроительную 

(строительную) деятельность на территории муниципального образования Зауральный 

сельсовет. 

7. Настоящие Правила применяются: 

1) при подготовке, проверке и утверждении документации по планировке 

территории и градостроительных планов земельных участков; 

2) при принятии решений об изъятии для государственных нужд земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных на них, о резервировании 

земель для их последующего изъятия для государственных нужд; 

3) при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно 

разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

4) при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

5) при осуществлении контроля  и надзора за использованием земельных участков и 

объектов капитального строительства; 

6) при рассмотрении в уполномоченных органах вопросов правомерности 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

7) при образовании земельных участков, подготовке документов для 

государственной регистрации прав на земельные участки и объекты капитального 

строительства, подготовке сведений, подлежащих внесению в государственный 

кадастр недвижимости. 

 

Статья 2. Основные понятия и термины, используемые в 

«Правилах землепользования и застройки муниципального 

образования Зауральный сельсовет». 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, 

соответствующих Градостроительному Кодексу РФ: 

Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том 

числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального 

планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-

строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, 

сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, 

благоустройства территорий; 

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных 

образований в целях определения территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов; 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
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реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к 

территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов 

для населения; 

Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - 

осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории 

деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории 

для размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких 

объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному 

проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте 

объектов; 

Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного 

правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты 

капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы 

государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по 

атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности 

"Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или 

органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным 

законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия 

государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение 

инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, 

реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, 

предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому 

заказчику; 

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), 

защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, 

подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

 

 Инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного 

воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и 

земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, 

необходимых для территориального планирования, планировки территории и 

архитектурно-строительного проектирования; 

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций 

объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за 

исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление 

систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического 

обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена 

отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные 
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улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление 

указанных элементов;  

Капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных 

объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, 

категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких 

объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных 

зон таких объектов; 

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) 

границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для 

размещения линейных объектов; 

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные 

линии и другие подобные сооружения; 

Машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного 

средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не 

ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей 

конструкцией и границы которой описаны в установленном законодательством о 

государственном кадастровом учете порядке. 

Некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют 

прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют 

осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без 

несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных характеристик строений, 

сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений, сооружений); 

Нормативы градостроительного проектирования - совокупность установленных 

в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных 

показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами, 

предусмотренными частями 1, 3 и 4 статьи 29.2 Градостроительного Кодекса, населения 

субъектов Российской Федерации, муниципальных образований и расчетных 

показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 

объектов для населения субъектов Российской Федерации, муниципальных образований; 

Объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные 

объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по 

вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной 

власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными 

конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента 

Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают 

существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации. 

Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на схемах 

территориального планирования Российской Федерации в указанных в части 1 статьи 10 

Градостроительного Кодекса областях, определяются Правительством Российской 

Федерации, за исключением объектов федерального значения в области обороны страны 

и безопасности государства. Виды объектов федерального значения в области обороны 

страны и безопасности государства, подлежащих отображению на схемах 

территориального планирования Российской Федерации, определяются Президентом 

Российской Федерации; 

Объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные 

объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по 

вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов 

государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской 

Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, 

конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской 
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Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти 

субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-

экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов регионального 

значения в указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного Кодекса областях, 

подлежащих отображению на схеме территориального планирования субъекта 

Российской Федерации, определяются законом субъекта Российской Федерации; 

Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления органами местного 

самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных 

государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом 

субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают 

существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, 

поселений, городских округов. Виды объектов местного значения муниципального 

района, поселения, городского округа в указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 

1 части 5 статьи 23 Градостроительного Кодекса областях, подлежащих отображению на 

схеме территориального планирования муниципального района, генеральном плане 

поселения, генеральном плане городского округа, определяются законом субъекта 

Российской Федерации; 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), 

за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений 

земельного участка (замощение, покрытие и другие); 

Объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с 

количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с 

их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости. Понятия "объект индивидуального жилищного строительства", 

"жилой дом" и "индивидуальный жилой дом" применяются в настоящем Кодексе, других 

федеральных законах и иных нормативных правовых актах Российской Федерации в 

одном значении, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и 

нормативными правовыми актами Российской Федерации. При этом параметры, 

устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного строительства настоящим 

Кодексом, в равной степени применяются к жилым домам, индивидуальным жилым 

домам, если иное не предусмотрено такими федеральными законами и нормативными 

правовыми актами Российской Федерации. 

Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости 

обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной 

дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или 

мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей 

и иных объектов улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки 

транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению 

собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного 

участка; 

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти 

субъектов Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-

Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные 

регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него 

изменений; 
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Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

поселения, городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по 

проектированию, строительству, реконструкции систем электро-, газо-, тепло-, 

водоснабжения и водоотведения, объектов, используемых для обработки, утилизации, 

обезвреживания и захоронения твердых бытовых отходов, которые предусмотрены 

соответственно схемами и программами развития единой национальной 

(общероссийской) электрической сети на долгосрочный период, генеральной схемой 

размещения объектов электроэнергетики, федеральной программой газификации, 

соответствующими межрегиональными, региональными программами газификации, 

схемами теплоснабжения, схемами водоснабжения и водоотведения, территориальными 

схемами в области обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными 

отходами. Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органами местного 

самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, 

установленном настоящим Кодексом, генеральных планов таких поселения, городского 

округа и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие систем 

коммунальной инфраструктуры в соответствии с потребностями в строительстве 

объектов капитального строительства и соответствующие установленным требованиям 

надежность, энергетическую эффективность указанных систем, снижение негативного 

воздействия на окружающую среду и здоровье человека и повышение качества 

поставляемых для потребителей товаров, оказываемых услуг в сферах электро-, газо-, 

тепло-, водоснабжения и водоотведения, а также услуг по обработке, утилизации, 

обезвреживанию и захоронению твердых коммунальных отходов; 

Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, 

городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по 

проектированию, строительству, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры 

местного значения поселения, городского округа, которые предусмотрены также 

государственными и муниципальными программами, стратегией социально-

экономического развития муниципального образования и планом мероприятий по 

реализации стратегии социально-экономического развития муниципального образования 

(при наличии данных стратегии и плана), планом и программой комплексного 

социально-экономического развития муниципального образования, инвестиционными 

программами субъектов естественных монополий в области транспорта. Программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, городского округа 

разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, 

городского округа на основании утвержденных в порядке, установленном настоящим 

Кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и должны обеспечивать 

сбалансированное, перспективное развитие транспортной инфраструктуры поселения, 

городского округа в соответствии с потребностями в строительстве, реконструкции 

объектов транспортной инфраструктуры местного значения; 

Программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, 

городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по 

проектированию, строительству, реконструкции объектов социальной инфраструктуры 

местного значения поселения, городского округа, которые предусмотрены также 

государственными и муниципальными программами, стратегией социально-

экономического развития муниципального образования и планом мероприятий по 

реализации стратегии социально-экономического развития муниципального образования 

(при наличии данных стратегии и плана), планом и программой комплексного 

социально-экономического развития муниципального образования. Программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа 

разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, 

городского округа на основании утвержденных в порядке, установленном настоящим 
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Кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и должны обеспечивать 

сбалансированное, перспективное развитие социальной инфраструктуры поселения, 

городского округа в соответствии с потребностями в строительстве объектов социальной 

инфраструктуры местного значения; 

Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его 

частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, 

перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) 

восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального 

строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на 

аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановления указанных элементов; 

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов 

или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) 

первоначально установленных показателей функционирования таких объектов 

(мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ 

полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

Саморегулируемая организация в области инженерных изысканий, 

архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, 

капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства (далее также - 

саморегулируемая организация) - некоммерческая организация, созданная в форме 

ассоциации (союза) и основанная на членстве индивидуальных предпринимателей и 

(или) юридических лиц, выполняющих инженерные изыскания или осуществляющих 

подготовку проектной документации или строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт, снос объектов капитального строительства по договорам о выполнении 

инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, 

реконструкции, капитальном ремонте, сносе объектов капитального строительства, 

заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за 

эксплуатацию здания, сооружения, либо со специализированной некоммерческой 

организацией, которая осуществляет деятельность, направленную на обеспечение 

проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее - 

региональный оператор); 

Система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически связанных 

между собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления 

поставок товаров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и 

водоотведения до точек подключения (технологического присоединения) к инженерным 

системам электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального 

строительства, а также объекты, используемые для обработки, утилизации, 

обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отходов; 

Снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта капитального 

строительства путем его разрушения (за исключением разрушения вследствие 

природных явлений либо противоправных действий третьих лиц), разборки и (или) 

демонтажа объекта капитального строительства, в том числе его частей; 

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального строительства); 

Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и 

застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

Территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе 

для установления функциональных зон, определения планируемого размещения 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения; 
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Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 

набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 

бульвары); 

Технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и 

от имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о 

подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном 

ремонте, сносе объектов капитального строительства, подготавливает задания на 

выполнение указанных видов работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные 

изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, 

строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального 

строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов 

работ, утверждает проектную документацию, подписывает документы, необходимые для 

получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, 

осуществляет иные функции, предусмотренные законодательством о градостроительной 

деятельности (далее также - функции технического заказчика). Функции технического 

заказчика могут выполняться только членом соответственно саморегулируемой 

организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов 

капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных частью 2.1 

статьи 47, частью 4.1 статьи 48, частями 2.1 и 2.2 статьи 52, частями 5 и 6 статьи 55.31 

настоящего Кодекса; 

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 

жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и 

иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального 

использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений; 

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального 

планирования определены границы и функциональное назначение; 

Элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского 

округа или межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, 

район и иные подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры 

устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации 

федеральным органом исполнительной власти. 
 

 

Статья 3. Открытость и доступность информации о Правилах. 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и 

текстовые документы, являются открытыми для всех физических, юридических, а также 

должностных лиц и публикуются в порядке, установленном для официального 

опубликования местных нормативных правовых актов, и размещаются на официальном 

сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети Интернет. 

Администрация муниципального образования Зауральный сельсовет 

обеспечивает: 

- публикации Правил и открытой продажи их копий; 

- помещения Правил в сети «Интернет»;  

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте 

входящих в их состав картографических и иных документов в администрации 

муниципального образования Оренбургский район, в администрации Заурального 

сельсовета, иных органах и организациях, причастных к регулированию 
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землепользования и застройки в муниципальных образованиях Зауральный 

сельсовет и Оренбургский район; 

 - предоставления администрацией муниципального образования Зауральный 

сельсовет (Оренбургский район при делегировании полномочий) физическим и 

юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, 

в том числе копий картографических документов и их фрагментов, 

характеризующих условия землепользования и застройки применительно к 

отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 

Стоимость указанных услуг не может превышать стоимость затрат на 

изготовление копий соответствующих материалов. 

Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам 

землепользования и застройки в соответствии с настоящими Правилами. 

 

Статья 4. Действие Правил по отношению к генеральному плану 

поселения и документации по планировке территории. 

1. Глава МО Зауральный сельсовет в установленном порядке принимает 

решения о: 

- подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденный 

генеральный план муниципального образования Зауральный сельсовет с учетом и 

в развитие настоящих Правил; 

 - приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не 

реализованной документации по планировке территории, в том числе в части 

установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов; 

 - подготовке новой документации о планировке территории, которая после 

утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для 

подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части 

уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных 

зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей 

предельных размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства применительно к соответствующим 

территориальным зонам, подзонам.  

2. Внесение изменений в генеральный план поселения, утверждение иных 

документов территориального планирования (Российской Федерации, Оренбургской 

области) и планировки территории (применительно к территории МО Зауральный 

сельсовет), внесение изменений в такие документы, утверждение новой документации по 

планировке территории, являются основаниями для внесения изменений в Правила в 

соответствии с процедурой, установленной Градостроительным кодексом Российской 

Федерации.  

3. Настоящие Правила могут быть изменены только в порядке, установленном 

Градостроительным кодексом Российской Федерации с учетом документов 

территориального планирования, документации по планировке территории, 

утвержденных изменений, внесенных в указанные документы и документацию. 

 

 

Статья 5. Действие Правил по отношению к ранее возникшим 

правам и самовольному занятию земельных участков. 

1. Принятые до вступления в силу настоящих Правил, муниципальные 

правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не 
противоречащей настоящим Правилам. 
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2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в 

силу настоящих Правил являются действительными, при условии, что их срок действия 

не истек. 

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до 

вступления в силу настоящих «Правил», или до вступления в силу изменений в 

настоящие «Правила» являются в соответствии с пунктом 4 статьи 85 Земельного 

кодекса Российской Федерации несоответствующими настоящим «Правилам» в 

случаях, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон; 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных 

зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение 

соответствующих объектов согласно положениям настоящих Правил; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, 

отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - 

высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования 

участка) значений, установленных частью III настоящих Правил применительно к 

соответствующим зонам. 

4. Отношения по поводу самовольного занятия и использования земельных 

участков регулируется нормами земельного и административного законодательства. 

Ответственность за самовольное занятие и использование земельных участков 

устанавливается в соответствии со статьей 7.1. Кодекса Российской Федерации об 

административных правонарушениях, пунктом 2 статьи 76 Земельного кодекса 

Российской Федерации. 

Отношения по поводу самовольного строительства, использования самовольных 

построек регулируются нормами гражданского и административного законодательства. 

Последствия создания самовольной постройки устанавливаются в соответствии со 

статьей 222 Гражданского кодекса Российской Федерации. Ответственность за 

нарушение установленного порядка строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, ввода его в эксплуатацию устанавливается в соответствии со статьей 9.5. 

Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях. 

 

Статья 6. Общие положения о градостроительном зонировании 

территории муниципального образования Зауральный сельсовет. 

1. «Правила», как документ включают следующие разделы: 

1) Порядок применения «Правил» и внесения в них изменений; 

2) Карты градостроительного зонирования; 

3) Градостроительные регламенты. 

2. Порядок применения «Правил» и внесения в них изменений включает в себя 

положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории; 

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;  

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

3. На картах градостроительного зонирования отображаются: 
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1) Границы территориальных зон; 

2) Границы населенных пунктов; 

3) Территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории (при наличии); 

4) Границы зон с особыми условиями использования территорий; 

5) Объекты культурного наследия,  границы территорий объектов культурного 

наследия (при наличии). 

 4. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей зоны, 

указываются: 

1) Основные виды разрешѐнного использования – виды разрешѐнного 

использования, которые правообладатели земельных участков и объектов 

капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных 

учреждений, государственных и унитарных муниципальных предприятий, 

выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований; 

2) Условно разрешѐнные виды использования- виды разрешенного использования, 

разрешение о применении которых предоставляется в порядке, предусмотренных 

Главой 3  настоящих «Правил»; 

3) Вспомогательные виды разрешѐнного использования – виды разрешѐнного 

использования, которые могут применяться только в качестве дополнительных к 

основным или к условно разрешѐнным видам и только совместно с основными 

или с условно разрешѐнными видами на территории  одного земельного участка, 

если иное не предусмотрено настоящими «Правилами». 

4) Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального, которые включают: 

а) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

б) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

в) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений, где: 

- подсчет количества этажей зданий, строений, сооружений осуществляется в 

соответствии  с положениями соответствующего свода правил, в 

зависимости от вида объекта капитального строительства; 

- предельная высота зданий, строений, сооружений – вертикальный размер 

здания, строения, сооружения от каждой существующей отметки земли в 

границах земельного участка в соответствии с картографической основой 

до наивысшей отметки конструктивного элемента здания, строения, 

сооружения ( парапет плоской кровли, карниз, конѐк или фронтон скатной 

крыши, купол, шпиль, башня и иных вертикальных элементов), при этом 

крышные антенны , молниеотводы и другие инженерные устройства при 

определении предельной высоты здания не учитываются; 

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение 

суммарной площади  земельного участка, которая может  быть застроена 

объектами капитального строительства (далее площадь застройки), ко всей 

площади земельного участка, где определение площади застройки зданий, 

строений, сооружений осуществляется в соответствии с положениями 

соответствующего свода правил, в зависимости от объекта капитального 

строительства. 



 

 

 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

21 
56-21.4 

 

 Глава 2. Положения о регулировании землепользования и застройки 

органами местного самоуправления 

Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих 

землепользование и застройку, и их действиях.  

1. Участниками отношений по землепользованию и застройке в МО Зауральный 

сельсовет являются: 

1) Российская Федерация; 

2) Оренбургская область область; 

3) муниципальное образование Оренбургский район; 

4) муниципальное образование Зауральный сельсовет 

5) физические и юридические лица. 

2. Лица, осуществляющие на территории муниципального образования 

Зауральный сельсовет Оренбургского района Оренбургской области землепользование и 

застройку от имени государственных и муниципальных  органов, выполняют требования 

законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения 

градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования 

и застройки. 

3. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые 

в соответствии с ними иные нормативные правовые акты муниципального образования 

Зауральный сельсовет (Оренбургский район, при делегировании полномочий) 

регулируют действия физических и юридических лиц, которые: 

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых 

администрацией муниципального образования Зауральный сельсовет 

(Оренбургский район, при делегировании полномочий) по предоставлению прав 

собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и 

сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях 

нового строительства или реконструкции; 

 - обращаются в администрацию муниципального образования Зауральный сельсовет 

(Оренбургский район, при делегировании полномочий) с заявлением о подготовке 

и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, 

реконструкции и могут осуществлять действия по градостроительной подготовке 

территории, посредством которой из состава государственных, муниципальных 

земель выделяются вновь образуемые земельные участки;  

 - владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их 

текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и 

осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные 

изменения недвижимости; 

- владея на правах собственности квартирами в многоквартирных домах могут 

обеспечивать действия по определению в проектах планировки, проектах 

межевания и выделению границ земельных участков многоквартирных домов из 

состава жилых кварталов, микрорайонов;  

- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки. 

 

Статья 8. Полномочия органов местного самоуправления в 

области землепользования и застройки 

1. Регулирование землепользования и застройки в МО Зауральный сельсовет 

осуществляется совместно органами местного самоуправления Оренбургского района и 

МО Зауральный сельсовет в пределах полномочий, установленных Федеральным 
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законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации» и принимаемыми в соответствии с данным 

законом уставами указанных муниципальных образований . 

2. Органами местного самоуправления, регулирующими землепользование и 

застройку в МО Зауральный сельсовет в части соблюдения настоящих Правил являются: 

- представительный орган муниципального образования Оренбургский район – 

Совет депутатов муниципального района -  определяет в соответствии с 

земельным законодательством порядок предоставления и изъятия 

муниципальных земельных участков, порядок распоряжения муниципальными 

земельными участками на территории района и принятия решения об 

инициировании изъятия земельных участков для муниципальных нужд; 

- исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления 

муниципального образования Оренбургский район – администрация 

Оренбургского муниципального района – представляет в установленном 

Советом депутатов порядке земельные участки, находящиеся в муниципальной 

собственности в безвозмездное, срочное пользование, постоянное (бессрочное) 

пользование, в аренду, в собственность; осуществляет землеотвод и организует 

проведение землеустроительных работ, выбор земельных участков для 

строительства, устанавливает проекты границ землепользования; защищает 

права и интересы в области использования государственной или муниципальной 

собственности на землю; осуществляет контроль за использованием земель, за 

соблюдением норм и правил градостроительной и землеустроительной 

документации; разрешает земельные споры в пределах своей компетенции, 

изымает земельные участки по основаниям, установленным законодательством; 

иные полномочия, передаваемые в соответствии с Законами Оренбургской 

области. 

- представительный орган сельсовета – Совет депутатов МО Зауральный 

сельсовет – определяет в соответствии с законодательством Российской 

Федерации порядок предоставления, использования, изъятия земельных 

участков, распоряжение земельными участками, находящимися на территории 

муниципального образования, определяет порядок управления и распоряжения 

муниципальной собственностью на территории МО Зауральный сельсовет; 

- исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления 

муниципального образования Зауральный сельсовет – администрация сельсовета 

– владеет, пользуется и распоряжается имуществом, находящимся в 

муниципальной собственности поселения. 

К полномочиям органов местного самоуправления муниципального образования 

Зауральный сельсовет (Оренбургский район, при делегировании полномочий) в 

области градостроительной деятельности на территории МО Зауральный 

сельсовет относятся: 

-разработка и осуществление генеральных планов, проектов планировки и 

застройки территории муниципального образования, разработка нормативных, 

правовых актов по планированию населенных пунктов; 

- разработка и осуществление градостроительной документации; 

-выдает застройщикам независимо от их ведомственной подчиненности и форм 

собственности, разрешения на строительство (снос), реконструкцию, 

расширение зданий и сооружений; 

- осуществляет контроль за градостроительной деятельностью; 

- назначение приемочных комиссий, утверждение актов о приеме в эксплуатацию 

законченных строительством муниципальных объектов, а также принимает 

участие в установленном порядке приемке в эксплуатацию других законченных 

объектов, расположенных на территории муниципального образования. 

http://base.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc;base=LAW;n=122703
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3. К полномочиям органов местного самоуправления муниципального 

образования Зауральный сельсовет (Оренбургский район, при делегировании 

полномочий)  в области градостроительной деятельности относятся: 

- подготовка и утверждение документов территориального планирования 

поселения; 

- планирование использования земель, находящихся на территории поселения, 

путем утверждения проектов планировки и межевания территории; 

- подготовка и утверждение местных нормативов градостроительного 

проектирования поселения; 

- утверждение правил землепользования и застройки поселения и внесение в них 

изменений; 

- принятие решений о развитии застроенных территорий поселения (при 

необходимости); 

- осуществление контроля за использованием земель на территории поселения; 

- обеспечение открытости и доступности информации о землепользовании и 

застройке для физических и юридических лиц, а также их участия в обсуждении 

этих вопросов. 

4. В соответствии с федеральным законодательством Администрация 

муниципального образования Оренбургский район распоряжается земельными 

участками на территории МО Зауральный сельсовет до разграничения государственной 

собственности на землю в пределах установленных законодательством полномочий. 

После разграничения государственной собственности на землю администрация 

муниципального образования Оренбургский район осуществляет управление и 

распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности 

Оренбургского района. 

5. Регулирование и контроль землепользования и застройки осуществляют 

следующие отраслевые (функциональные) органы: 

-  отдел архитектуры и градостроительства; 

- отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям 

администрации Оренбургского района; 

- иные органы, уполномоченные регулировать и контролировать земельные 

отношения. 

6. По вопросам применения настоящих «Правил» органы местного 

самоуправления, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и 

застройку: 

- представляют заключения и информацию по запросу главы сельсовета и 

Комиссии по землепользованию и застройке по вопросам, вынесенным на 

публичные слушания или общественные обсуждения; 

- участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в 

рамках своих полномочий в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, правовыми актами Оренбургской области, муниципальными 

правовыми актами. 

7. Администрация МО Зауральный сельсовет по вопросам применения 

настоящих Правил осуществляет:  

- обеспечение разработки нормативного правового акта местного самоуправления – 

«Правила землепользования и застройки МО Зауральный сельсовет; 

- участие в согласовании внесения изменений в Правила; 

- подготовку предложений по совершенствованию нормативной правовой базы в 

области градостроительства, в том числе по внесению изменений в Правила; 

- ведение совместно с администрацией Оренбургского района карты 

градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном 

порядке дополнений и изменений; 
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- согласование градостроительной документации на соответствие настоящим 

Правилам и техническим регламентам; 

- подготовку предложений о выборе земельных участков для строительства, 

реконструкции объектов недвижимости на территории поселения в соответствии 

с утвержденной градостроительной документацией; 

- рассмотрение заявлений и обращений граждан и юридических лиц по вопросам 

осуществления градостроительной деятельности, принятие решений по ним в 

пределах своей компетенции; 

- предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в 

Правилах и утвержденной градостроительной документации; 

8.  Администрация Оренбургского района по вопросам применения 

настоящих Правил осуществляет:  

- ведение совместно карты градостроительного зонирования, внесение в нее 

утвержденных в установленном порядке дополнений и изменений; 

- организацию и ведение муниципальной информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-

технической инфраструктуры, экологической обстановке, состоянии фонда 

застройки; 

- подготовку и выдачу градостроительных планов земельных участков; 

- подготовку и выдачу разрешений на строительство и разрешений на ввод 

объектов капитального строительства в эксплуатацию; 

- выбор земельных участков для строительства, реконструкции объектов 

недвижимости на территории поселения в соответствии с утвержденной 

градостроительной документацией, а также утверждает и выдает схемы 

расположения земельных участков на кадастровом плане или кадастровой карте 

соответствующей территории, подготавливает проекты правовых актов об 

образовании, разделе, объединении, выделе земельных участков; 

-  подготовку заключений о возможности использования земельных участков для 

строительства объектов недвижимости и реконструкции; 

-  подготовку заключений о разрешенном использовании, ограничениях 

использования земельных участков, их публичных сервитутах; 

-  участие в подготовке документов для проведения конкурсов, аукционов по 

продаже земельных участков или права на заключение договора их аренды (далее 

– торги) в части образования, определения разрешенного использования 

земельных участков, ограничений использования земельных участков, их 

сервитутов, подготовки конкурсных условий проведения торгов; 

-  рассмотрение заявлений и обращений граждан и юридических лиц по вопросам 

осуществления градостроительной деятельности, принятие решений по ним в 

пределах своей компетенции; 

- подготовку для главы МО Зауральный сельсовет и Комиссии по 

землепользованию и застройке предложений о реализации и применении Правил, 

включающих соответствующий анализ и предложения по их совершенствованию 

путем внесения в них дополнений и изменений; 

- проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной 

организации земельного участка с обозначением места размещения объекта 

индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного 

плана земельного участка либо в случае выдачи разрешения на строительство 

линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проекта 

межевания территории, а также красным линиям. 
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Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке при 

администрации МО Зауральный сельсовет. 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) является 

постоянно действующим консультативным органом при главе МО Зауральный сельсовет 

и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил. 

2. Комиссия формируется на основании Постановления главы МО Зауральный 

сельсовет и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, 

Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и 

утверждаемыми главой МО Зауральный сельсовет. 

3. К полномочиям Комиссии относятся: 

1) рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства 

и подготовка рекомендаций для Главы муниципального образования Зауральный 

сельсовет (Оренбургский район, при делегировании полномочий); 

2) рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и подготовка рекомендаций для Главы 

муниципального образования Зауральный сельсовет (Оренбургский район, при 

делегировании полномочий); 

3) организация проведения общественных обсуждений и публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки в муниципальном образовании 

Зауральный сельсовет в соответствии со статьей 5.1 Градостроительного 

кодекса; 

4) рассмотрение предложений о внесении изменений в «Правила», а также 

проектов муниципальных правовых актов, связанных с реализацией и 

применением настоящих «Правил»; 

5) иные полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии по подготовке проекта 

правил землепользования и застройки градостроительным законодательством и 

«Правилами». 

4. Председателем Комиссии назначается глава муниципального образования 

Зауральный сельсовет.  

По должности в состав Комиссии входят руководители (или заместители 

руководителей) структурных подразделений администрации муниципального 

образования Зауральный сельсовет, обладающих полномочиями по социально-

экономическому и территориальному планированию, регулированию землепользования 

и застройки. 

В состав комиссии включаются также: 

- Депутат(ы) (представительного органа местного самоуправления) 

муниципального образования Зауральный сельсовет - по рекомендации 

представительного органа местного самоуправления; 

- Представители администрации  муниципального образования Оренбургский 

район (по согласованию); 

- Представители общественных и частных интересов граждан (по согласованию), 

владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций. 

Данная группа лиц может включать (по согласованию) архитекторов, 

рекомендованных главе администрации отделением Союза Архитекторов 

Российской Федерации, а также лиц, рекомендованных представительными 

органами местного самоуправления муниципального образования Зауральный 

сельсовет. Указанные лица не могут являться государственными или 

муниципальными служащими. 
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В состав комиссии могут включаться представители государственных органов 

контроля и надзора, государственных органов управления, представители 

законодательного органа субъекта Российской Федерации по согласованию. 

Общая численность Комиссии определяется постановлением главы 

муниципального образования Зауральный сельсовет.  

Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии 

кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов 

голос председателя Комиссии является решающим.  

Секретарь Комиссии является служащим органа местного самоуправления.  

4. Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по 

конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность, 

или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой 

рассматривается вопрос. 

5. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя. При 

отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный председателем 

Комиссии. 

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным председателем и 

секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, 

связанных с темой заседания. 

Комиссия имеет свой архив, в котором содержатся протоколы всех ее заседаний, 

другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии. 

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных 

лиц, которые могут получать копии протоколов за плату, размеры которой не должны 

превышать затрат на их изготовление. 
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ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 10. Общие положения об изменении видов 

разрешенного использования земельных участков и иных 

объектов недвижимости  

1. Правообладатели земельных участков и иных объектов недвижимости – 

физические и юридические лица имеют право в соответствии с законодательством по 

своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства из числа разрешенных, как основные и 

вспомогательные для соответствующих территориальных зон. 

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид использования осуществляется в 

соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны при условии 

соблюдения требований технических регламентов. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных 

участков и объектов капитального строительства, за исключением органов 

государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и 

муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 

согласования. 

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на 

которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для 

которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого 

использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

 

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства. 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 

использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в комиссию. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 

Градостроительного кодекса, с учетом положений настоящей статьи. 
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3. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний проводится 

в порядке установленном статьями 5.1 и 39 Градостроительного кодекса. 

4. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе 

в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет их Главе муниципального образования Зауральный сельсовет.  

5. На основании указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций 

муниципального образования Зауральный сельсовет в течение трех дней со дня 

поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном 

для официального опубликования правовых актов МО, иной официальной 

информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования 

Зауральный сельсовет (при наличии официального сайта муниципального образования 

Зауральный сельсовет) в сети Интернет.  

6. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений или публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения.  

7. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент, в 
установленном для внесения изменений в «Правила» порядке, после проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или 

юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний.  

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 

решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

или об отказе в предоставлении такого разрешения.  

По всем иным вопросам следует руководствоваться статьей 39 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
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ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО 

ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО 

САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 12.  Общие положения к документации по планировке 

территории 

Содержание и порядок действий по планировке территории определяется 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о 

градостроительной деятельности Оренбургской области, настоящими «Правилами». 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

3. Подготовка графической части документации по планировке территории 

осуществляется: 

1. в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости; 

2. с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических 

планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным 

органом исполнительной власти. 

4. При подготовке документации по планировке территории до установления 

границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих 

зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые 

устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 

объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального 

строительства федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется 

только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях 

двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за 

исключением случая, если размещение такого объекта капитального 

строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для 

размещения такого объекта капитального строительства не требуются 

предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 

случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на 

землях или земельных участках, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не 

требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной 
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или муниципальной собственности, и установление сервитутов). 

Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, 

при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется 

подготовка документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования 

объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной 

территории или в границах земель лесного фонда. 

6. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения 

объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой 

не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в п. 5 

настоящей статьи. 

7. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а 

также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта 

межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, 

предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса. 

8. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 

межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных п. 7 настоящей 

статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта 

планировки территории или в виде отдельного документа. 

 

Статья 13. Подготовка и утверждение документации по 

планировке территории 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами 

исполнительной власти Оренбургской области, органами местного самоуправления 

муниципального образования Оренбургский район и Зауральный сельсовет, за 

исключением случаев, указанных в п.2 настоящей статьи. 

2. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, 

договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях 

строительства стандартного жилья, договоры о комплексном развитии 

территории по инициативе органа местного самоуправления; 

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного Кодекса; 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в 

целях их реконструкции; 

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса 

в случае подготовки документации по планировке территории для размещения 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения. 

3. В случаях, предусмотренных п.2 настоящей статьи, подготовка документации по 

планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств 

самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по 

планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной 

системы Российской Федерации. 
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4. Органы местного самоуправления муниципального образования Зауральный 

сельсовет, органы местного самоуправления муниципального образования Оренбургский 

район принимают решение о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечивают подготовку документации по планировке территории, в соответствии с 

положениями ст. 45  Градостроительного Кодекса РФ. 

5. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

местного значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение 

которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую 

границу, в границах муниципального района, осуществляются органом местного 

самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется 

финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с 

иными поселениями, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция такого объекта. Предоставление согласования или отказа в согласовании 

документации по планировке территории органу местного самоуправления поселения, за 

счет средств местного бюджета которого планируется финансирование строительства, 

реконструкции такого объекта, осуществляется органами местного самоуправления 

поселений, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого 

объекта, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной 

документации. 

6. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одним 

или несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция объекта местного значения 

поселения, утверждение документации по планировке территории осуществляется 

уполномоченным органом местного самоуправления муниципального района с учетом 

результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к составу 

и порядку работы которой устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

 

ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ 

ОБСУЖДЕНИЙ И ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 14. Общие положения об общественных обсуждениях и 

публичных слушаниях  

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства общественные обсуждения и публичные слушания 

проводятся в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, законодательством Оренбургской области о градостроительной 

деятельности, Уставом муниципального образования Зауральный сельсовет, настоящими 

«Правилами», иными нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления муниципального образования Зауральный сельсовет.  

2. Общественные обсуждения и публичные слушания проводятся в отношении 

проектов: 

− генеральных планов; 

− правил землепользования и застройки;  

− планировки территории,  
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− межевания территории,  

− правил благоустройства территорий,  

− предусматривающих внесение изменений в один из указанных утвержденных 

документов,  

− решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства,  

− решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства  

3. Общественные обсуждения и публичные слушания проводятся с целью: 

− обсуждения муниципальных правовых актов в области землепользования и 

застройки,  

− привлечения населения сельского поселения к участию в принятии 

градостроительных решений,  

− предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан, 

− соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков 

и объектов капитального строительства,  

− учета предложений и замечаний жителей сельского поселения в процессе 

разработки и принятия градостроительных решений. 

− предотвращения ущерба, который может быть нанесен жильцам домов, 

правообладателям объектов недвижимости и земельных участков, 

оказавшихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых 

планируется осуществить строительство, реконструкцию, тем видом 

деятельности, по поводу которого испрашивается специальное согласование; 

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

генеральных планов, правил землепользования и застройки, планировки территории, 

межевания территории, правил благоустройства территорий, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных 

документов, являются: 

− граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой 

подготовлены данные проекты; 

− правообладатели находящихся в границах этой территории земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства; 

− правообладатели помещений, являющихся частью объектов капитального 

строительства, находящихся на территории, в отношении которой 

подготовлены данные проекты. 

5. Общественные обсуждения и публичные слушания проводятся комиссией по 

землепользованию и застройке по инициативе органов местного самоуправления или 

по обращениям, поступившим от физических или юридических лиц. 

6. Материалы для проведения публичных слушаний готовятся заказчиком, а также 

по запросу комиссии по землепользованию и застройке – администрацией 

муниципального образования Зауральный сельсовет.  

7. Процедура проведения общественных обсуждений состоит из следующих этапов: 

− оповещение о начале общественных обсуждений; 

− размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных 

обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном сайте 

уполномоченного органа местного самоуправления в информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет" (далее в настоящей статье - 

официальный сайт) и (или) в государственной или муниципальной 

информационной системе, обеспечивающей проведение общественных 

обсуждений с использованием информационно-телекоммуникационной сети 
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"Интернет" (далее также - сеть "Интернет"), либо на региональном портале 

государственных и муниципальных услуг (далее в настоящей статье - 

информационные системы) и открытие экспозиции или экспозиций такого 

проекта; 

− проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

общественных обсуждениях; 

− подготовка и оформление протокола общественных обсуждений; 

− подготовка и опубликование заключения о результатах общественных 

обсуждений. 

8. Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов: 

− оповещение о начале публичных слушаний; 

− размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и 

информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие 

экспозиции или экспозиций такого проекта; 

− проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на 

публичных слушаниях; 

− проведение собрания или собраний участников публичных слушаний; 

− подготовка и оформление протокола публичных слушаний; 

− подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний. 

9. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний  

дается в следующих формах: 

− публикации в местных газетах; 

− объявления по радио и/или телевидению;  

− объявления на официальном сайте администрации;  

− вывешивание объявлений в зданиях администраций и на месте расположения 

земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться 

соответствующий вопрос. 

10. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний 

должно содержать: 

− информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, и перечень информационных 

материалов к такому проекту; 

− информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

− информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о 

днях и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или 

экспозиций; 

− информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных 

обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся 

проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях. 

11. Комиссия по землепользованию и застройке обязана провести публичные 

слушания не позднее, чем через месяц с момента получения обращения от 

физического, юридического лица (лиц). 

12. Общественные обсуждения и публичные слушания проводятся комиссией по 

землепользованию и застройке в порядке, определяемом Положением о Комиссии.  

13. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов 

местного самоуправления.  



 

 

 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

34 
56-21.4 

 

14. Документами публичных слушаний являются протокол публичных слушаний и 

заключение о результатах публичных слушаний. 

Иные вопросы о порядке проведения общественных обсуждений и публичных 

слушаний регламентируются статьями 5.1, 28 и 31  Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и иными законодательными актами РФ, законами Оренбургской 

области, правовыми актами МО Оренбургский район и муниципального образования 

Зауральный сельсовет.  

 

Статья 15. Общественные обсуждения и публичные слушания 

применительно к рассмотрению вопросов о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства  

1. Специальное согласование требуется в случаях, когда правообладатели 

планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты 

недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены 

настоящими «Правилами» как условно разрешенные виды использования земельных 

участков и иных объектов недвижимости, применительно к соответствующей 

территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования 

муниципального образования Зауральный сельсовет.  

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 

использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в комиссию. 

3. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного 

кодекса, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса. 

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на 

окружающую среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с 

участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску такого негативного воздействия. 

5. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются: 

− граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в 

границах которой расположен земельный участок или объект капитального 

строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты,  

− правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства,  
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− граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, 

прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены 

данные проекты,  

− правообладатели таких земельных участков или расположенных на них 

объектов капитального строительства,  

− правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты,  

− правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в 

результате реализации данных проектов в случае, предусмотренном частью 3 

статьи 39 Градостроительного кодекса. 

6. Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на общественных 

обсуждениях и публичных слушаниях, на которые персонально приглашаются 

владельцы объектов недвижимости, смежно-расположенных с земельным участком, 

относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, 

уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, 

другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому 

вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, 

представляемых в Комиссию до проведения общественных обсуждений и публичных 

слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. 

7. Комиссия подготавливает и направляет главе муниципального образования 

Зауральный сельсовет (Оренбургский район при делегировании полномочий) 

рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных 

слушаний не позднее 7 дней после их проведения. 

8. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил 

принимается главой муниципального образования Чебеньковский сельсовет 

(Оренбургский район при делегировании полномочий) не позднее 10 дней после 

поступления рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке.  

9. Решение об отказе в предоставлении разрешения, или о предоставлении 

разрешения на отклонение от настоящих Правил может быть обжаловано в суде. 

 

Статья 16. Общественные обсуждения и публичные слушания по 

вопросам планировки территории 

1. Порядок проведения общественных обсуждений и публичных слушаний по 

рассмотрению градостроительной документации по планировке территории 

устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

законодательством о градостроительной деятельности Оренбургской области, 

настоящими «Правилами» и принимаемыми в соответствии с ними муниципальными 

правовыми актами.   

2. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительным кодексом и 

настоящими «Правилами» органами местного самоуправления поселения, до их 

утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях. 

3. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном 

статьей 5.1 Градостроительного кодекса, с учетом положений статьи 46 

Градостроительного кодекса. 
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4. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в 

отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и 

застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой 

организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, 

дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому 

лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного 

фонда. 

5. Правом обсуждения документации по планировке территории на общественных 

обсуждениях и публичных слушаниях обладают лица: 

− проживающие на территории, применительно к которой подготовлена 

документация по планировке территории; 

− обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами 

недвижимости, расположенными на территории, применительно к которой 

подготовлена документация по планировке территории; 

− проживающие и обладающие объектами недвижимости, расположенными на 

территориях, примыкающих к территории, применительно к которой 

подготовлена документация по планировке территории; 

− иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией 

документации по планировке территории. 

6. Заказчик документации по планировке территории по завершении ее подготовки 

обращается к председателю Комиссии с ходатайством о проведении публичного 

слушания. 

Председатель Комиссии в течение семи дней со дня поступления ходатайства 

обеспечивает информирование граждан путем публикации сообщения в местной 

прессе или путем распространения его иным способом.  

В сообщении указывается: 

− информация о документации по планировке территории – территория, 

применительно к которой подготовлена документация, характер вопросов, 

решаемых посредством этой документации; 

− дата, время и место проведения публичного слушания, телефон лица, 

ответственного за проведение публичного слушания; 

− дата, время и место предварительного ознакомления с документацией по 

планировке территории. 

7. В случаях, когда рассматриваются вопросы о границах зон изъятия, в том числе 

путем выкупа, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости для 

государственных и муниципальных нужд, правообладатели недвижимости, 

расположенной в границах указанных зон информируются персонально о предстоящем 

публичном слушании или общественном обсуждении. 

8. Дата проведения общественного обсуждения и публичного слушания 

назначается не ранее десяти дней со дня публикации, распространения сообщения о 

его проведении. Общественное обсуждение и публичное слушание должно состояться 

не позднее двух месяцев со дня подачи ходатайства о его проведении.  

Общественные обсуждения и публичные слушания могут проводиться в выходные 

и будние дни. Проведение общественных обсуждений и публичных слушаний в дни 

официальных праздников не допускается. Время проведения общественных 
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обсуждений и публичных слушаний в рабочие дни не может быть назначено ранее 18 

часов местного времени. 

9. Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного 

ознакомления с материалами документации по планировке территории. 

10. Во время проведения общественного обсуждения и публичного слушания 

ведется стенограмма и протокол. Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в 

Комиссию и получить копию протокола и стенограммы общественных обсуждений и 

публичных слушаний  

11. Комиссия вправе принять решение о повторном проведении общественных 

обсуждений или публичных слушаний. По результатам публичных слушаний 

Комиссия готовит заключение и направляет его главе муниципального образования 

Зауральный сельсовет (Оренбургский район при делегировании полномочий). 

Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в Комиссию и получить копию 

протокола и стенограммы публичных слушаний. 

Глава муниципального образования Зауральный сельсовет (Оренбургский район при 

делегировании полномочий), с учетом рекомендаций Комиссии, не позднее двух недель 

со дня проведения общественныйх обсуждений или публичных слушаний, может 

принять решение: 

− об утверждении документации по планировке территории, 

− о доработке документации по планировке территории с учетом рекомендаций 

Комиссии, 

− об отклонении документации по планировке территории.  

12. Физические и юридические лица могут оспорить в суде решение об утверждении 

документации по планировке территории. 
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ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В «ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ». 

Статья 17. Основания и порядок внесения изменений в Правила 

1. Решение о внесении изменений в Правила принимается главой МО Зауральный 

сельсовет. Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является 

соответствующее решение представительного органа местного самоуправления 

муниципального образования Зауральный сельсовет, которое принимается ввиду 

необходимости учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, 

Оренбургской области, а также ввиду необходимости включения в Правила 

дополнительных и уточняющих положений (включая показатели предельных параметров 

разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного 

наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие 

положения). 

Основаниями для рассмотрения главой МО Зауральный сельсовет вопроса о 

внесении изменений в Правила являются: 

− несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану 

поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

− поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в 

сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания 

об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, 

установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах 

землепользования и застройки поселения, городского округа, межселенной 

территории; 

− поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов. 

Настоящие Правила могут быть изменены по иным законным основаниям решениями 

представительного органа местного самоуправления муниципального образования 

Зауральный сельсовет. 

 

2. Правом инициативы внесения изменений в Правила обладают: 

федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

б) органами исполнительной власти Оренбургской области в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

в) органами местного самоуправления муниципального образования Зауральный 

сельсовет и (или) муниципального образования Оренбургский район 

Оренбургской области в случаях, если правила землепользования и застройки 

могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 

капитального строительства местного значения; 

г) органами местного самоуправления муниципального образования Зауральный 

сельсовет и (или) муниципального образования Оренбургский район 
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Оренбургской области в случаях, если необходимо совершенствовать порядок 

регулирования землепользования и застройки на территории поселения;  

д) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 

случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются 

эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость 

земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются 

права и законные интересы граждан и их объединений. 

 

Статья 18. Внесение изменений в Правила 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьями 31-33 Градостроительного кодекса РФ. 

1. Решение о внесении изменений в «Правила» принимается главой муниципального 

образования Зауральный сельсовет. 

2. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса РФ возможность 

размещения на территориях поселения предусмотренных документами 

территориального планирования объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за 

исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Оренбургской 

области, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального образования 

Зауральный сельсовет (Оренбургский район при делегировании полномочий) 

направляют главе поселения требование о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов. 

3. В случае, предусмотренном п. 2 настоящей статьи, глава поселения обеспечивают 

внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение тридцати дней со 

дня получения указанного в п. 2 настоящей статьи требования.  

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случае, 

предусмотренном п. 2 настоящей статьи, проведение общественных обсуждений или 

публичных слушаний не требуется. 

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 

изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку 

заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об 

отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это 

заключение главе муниципального образования Зауральный сельсовет. 

6. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных «Правил» в соответствие с ограничениями 

использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 

7. Глава муниципального образования Зауральный сельсовет с учетом 

рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней 

принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в 

данные «правила» с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям. 

8. Глава местной администрации после поступления предписания от 

уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа 

исполнительной власти предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 статьи 33 

Градостроительного кодекса, обязан принять решение о внесении изменений в правила 
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землепользования и застройки. Предписание может быть обжаловано главой местной 

администрации в суд. 
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ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЯ РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 19. Земельные участки и объекты, не соответствующие 

правилам. Использование и строительные изменения объектов 

недвижимости, несоответствующих Правилам 

1. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости, 

существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются в соответствии с 

пунктом 4 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации не 

соответствующими градостроительному регламенту территориальных зон в случае, 

если: 

- виды их использования не входят в перечень видов разрешенного 

использования; 

- их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным 

градостроительным регламентом. 

2. Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости 

могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 

градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование 

опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и 

культуры. 

3. В случаях, если использование не соответствующих градостроительному регламенту 

земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости опасно для 

жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры), в соответствии с федеральными 

законами может быть наложен запрет на использование таких объектов. 

2. В соответствии с пунктом 8 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 

регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в 

соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 

использование таких земельных участков и объектов капитального строительства 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

3. Реконструкция объектов капитального строительства может осуществляться только 

путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом 

или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования 

указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

4. В случае, если использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, несоответствующих регламенту, продолжается и опасно для жизни 

или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на 

использование таких земельных участков и объектов (пункт 10 статьи 36 

Градостроительного кодекса РФ). 
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Статья 20. Отклонения от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

Отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства считается санкционированное 

для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров 

строительных изменений, установленных регламентом разрешенного использования.  

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики 

которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

2. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого 

разрешения. 

3. Заявление должно содержать обоснование необходимости отклонения от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства по мотивам повышения эффективности использования 

земельного участка, при этом: 

- не ущемлять прав и интересов соседей; 

- не вступать в противоречия с общественными интересами города; 

- соблюдать требования санитарной и пожарной безопасности и экологии, 
условия охраны объектов культурного наследия и иные обязательные 

требования. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта подлежит обсуждению на 

публичных слушаниях или общественных обсуждениях, проводимых в соответствии со 

статьями 5.1, 39 и 40 Градостроительного кодекса. Расходы, связанные с организацией и 

проведением таких слушаний, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия готовит 

рекомендации о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные 

рекомендации главе МО Зауральный сельсовет. 

Глава МО Зауральный сельсовет в течение семи дней со дня поступления 

указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке принятое 

главой МО Зауральный сельсовет решение о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объекта 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 
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Статья 21. Право ограниченного пользования чужим земельным 

участком (сервитут). 

1. Сервитут может быть частным или публичным. 

Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством. 

Публичный сервитут в соответствии со статьей 23 Земельного кодекса РФ 

устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской 

Федерации, нормативным правовым актом Оренбургской области, муниципальным 

нормативным правовым актом   в случаях, если это необходимо для обеспечения 

интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия 

земельных участков.  

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для: 

а) прохода или проезда через земельный участок; 

б) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, 

инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной 

инфраструктуры; 

в) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и 

подъездов к ним; 

г) проведения дренажных работ на земельном участке; 

д) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;  

е) прогона скота через земельный участок  

ж) сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, 

продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям, за 

исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда; 

з) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства; 

и) временного пользования земельным участком в целях проведения 

изыскательских, исследовательских и других работ; 

3. Сервитут может быть срочным или постоянным. Срок установления публичного 

сервитута в отношении участка, расположенного в границах земель, зарезервированных 

для государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок 

резервирования таких земель. 

4. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности 

использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, 

землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа у него данного 

земельного участка с возмещением органом государственной власти или органом 

местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или 

предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков. 

5. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным 

затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от 

органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших 

публичный сервитут, соразмерную плату. 

6. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 

сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

7. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с 

Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости». Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в 

государственном кадастре недвижимости и обозначаются на градостроительных планах 

земельных участков. 
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Статья 22. Резервирование земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд. 

1. В соответствии со статьями 9, 11, 49, 70.1 Земельного кодекса Российской 

Федерации резервирование и последующее изъятие, в том числе путем выкупа, 

земельных участков для муниципальных нужд относится к полномочиям органов 

местного самоуправления. 

Порядок резервирования земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации (Постановление 

Правительства РФ от 22 июля 2008 г. № 561 «О некоторых вопросах, связанных с 

резервированием земель для государственных или муниципальных нужд»). 

2. Резервирование участков, предоставленных конкретным землепользователям, 

возможно только при отсутствии других вариантов размещения объектов капитального 

строительства, повлекшего необходимость изъятия земель. 

3. Основанием для принятия решения о резервировании земель является инициатива 

Оренбургской области, муниципальных образований Зауральный и (или) Оренбургский район 

Оренбургской области, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, иных 

заинтересованных лиц. 

Решение о резервировании земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд принимается уполномоченным исполнительным органом 

государственной власти или местного самоуправления. Резервирование земель 

допускается в установленных документацией по планировке территории зонах 

планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения, а также в пределах иных необходимых в 

соответствии с федеральными законами для обеспечения государственных или 

муниципальных нужд территорий. 

4. Решение о резервировании земельных участков является основанием для 

принятия решения об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для 

государственных и муниципальных нужд. 

Решение о резервировании земельных участков или об отказе в резервировании 

земель, расположенных в границах МО Зауральный сельсовет принимают органы 

местного самоуправления в соответствии с документацией по планировке 

соответствующей территории.  

5. Решение о резервировании земель должно содержать цели и сроки 

резервирования земель; реквизиты документов, в соответствии с которыми 

осуществляется резервирование земель; ограничения прав на зарезервированные 

земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской 

Федерации и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей 

резервирования земель; сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц 

со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных 

участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых 

земель. 

К решению о резервировании земель прилагается схема резервируемых земель, а 

также перечень кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или 

частично расположены в границах резервируемых земель. 

Решение о резервировании земель и схема резервируемых земель должны 

содержать необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости 

сведения о земельных участках (их частях), права на которые ограничиваются решением 

о резервировании земель. 

6. Резервирование земель для государственных и муниципальных нужд влечет за 

собой ограничение прав собственников, землепользователей, землевладельцев, 

consultantplus://offline/main?base=ROS;n=115175;fld=134;dst=101060
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арендаторов земельных участков (в соответствии со статьей 56.1 Земельного кодекса 

Российской Федерации). 

 

 

Статья 23. Основания изъятия земельных участков, иных 

объектов недвижимости для государственных или 

муниципальных нужд. 

В соответствии со статьями 9, 11, 49, 70.1 Земельного кодекса Российской 

Федерации резервирование и последующее изъятие, в том числе путем выкупа, 

земельных участков для муниципальных нужд относится к полномочиям органов 

местного самоуправления.  

1. Изъятие, в том числе путем выкупа земельных участков, иных объектов 

недвижимости для государственных или муниципальных нужд осуществляется в 

исключительных случаях, определенных гражданским и земельным законодательством 
при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов. Порядок 

подготовки оснований для принятия решений об изъятии (в том числе путем выкупа) 

земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и 

муниципальных нужд определяется Земельным Кодексом Российской Федерации, 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о 

градостроительной деятельности Оренбургской области, Законом Оренбургской области 

от 13 января 2004 года № 752/114-III-ОЗ «Об изъятии земельных участков для 

государственных нужд Оренбургской области или муниципальных нужд», настоящими 

Правилами и принимаемыми в соответствии с ними муниципальными правовыми 

актами. 

2. В соответствии с законодательством, муниципальными нуждами 

муниципального образования Зауральный сельсовет, которые могут быть основаниями 

для изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости, являются: 

а) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по 

планировке территории: 

- объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения; 

- автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных 

инженерных сооружений местного значения в административных границах поселения; 

б) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в 

соответствии с законодательством. 

3. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельного участка, иных объектов 

недвижимости осуществляется администрацией МО Зауральный сельсовет при наличии 

муниципальной нужды, подтверждаемой одним из следующих документов: 

а) генеральным планом Зауральный сельсовет; 

б) документацией по планировке территории Зауральный сельсовет; 

в) адресной инвестиционной программой Зауральный сельсовет, 

г) решением органа местного самоуправления о признании аварийным (ми) и 

подлежащим (ми) сносу многоквартирного (ых) дома (ов), расположенного (ых) на 

застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии; 

д) иными документами в соответствии с действующим законодательством. 

4. Изъятие земельного участка допускается по истечении одного года с 

момента уведомления о принятом решении лица, у которого осуществляется изъятие 

земельного участка. 
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Изъятие земельного участка до истечения года со дня получения указанного 

уведомления осуществляется только с согласия собственника, землепользователя, 

землевладельца или арендатора земельного участка. 

1. Полномочия по изъятию земельных участков для муниципальных нужд могут 

быть переданы администрации Оренбургского района на основании 

заключаемого в соответствии с ч. 4 ст. 15 Федерального закона от 6 октября 2003 

г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления». 

 

Статья 24. Общие положения об информационной системе 

обеспечения градостроительной деятельности. 

1. Информационная система обеспечения градостроительной деятельности – 

организованный в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной 

деятельности, систематизированный свод документированных сведений о развитии 

территорий, их застройке, земельных участках, объектах капитального строительства и 

иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений. 

2. Целью ведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности является обеспечение органов власти субъекта Российской Федерации и 

местного самоуправления, физических и юридических лиц, причастных к 

градостроительной деятельности достоверными сведениями о состоянии территории и 

землеустройстве в границах муниципального района в целом и поселения в частности. 

Сведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности являются открытыми и общедоступными, за исключением сведений, 

отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа. 

3. Органом, уполномоченным на ведение информационной системы 

обеспечения градостроительной деятельности является Администрация Оренбургского 

района. 

Ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, 

а также предоставление сведений из этой системы осуществляется в порядке, 

установленном Правительством Российской Федерации, муниципальными правовыми 

актами. 

Статья 25. Состав документов и материалов, размещаемых в 

информационной системе обеспечения градостроительной 

деятельности. 

1. В соответствии со ст. 56 Градостроительного кодекса РФ в 

информационную систему обеспечения градостроительной деятельности направляются и 

размещаются в этой системе копии следующих документов и материалов: 

Сведения: 

- о схемах территориального планирования Российской Федерации в части, 

касающейся территории муниципального образования Зауральный сельсовет; 

- о схемах территориального планирования Оренбургской области в части, 

касающейся территории поселения; 

- о генеральном плане поселения; 

- о настоящих Правилах, внесении в них изменений; 

- о документации по планировке территории; 

- об изученности природных и техногенных условий на основании 

результатов инженерных изысканий; 

- о резервировании земель и об изъятии земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд; 
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- о геодезических и картографических материалах. 

- дела о застроенных и подлежащих застройке земельных участках, содержащие: 

а) градостроительный план земельного участка; 

б) результаты инженерных изысканий; 

в) сведения о площади, высоте и этажности объекта капитального строительства, 

сетях инженерно-технического обеспечения; 

г) разделы проектной документации, предусмотренные пунктами 2, 8-10 и 11.1 

части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или схема 

планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения 

объекта индивидуального жилищного строительства; 

д) документы, подтверждающие соответствие проектной документации 

требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий; 

ж) заключение экспертизы проектной документации; 

з) разрешение на строительство, решение о прекращении действия разрешения на 

строительство, о внесении изменений в разрешение на строительство; 

и) решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

к) решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования; 

л) документы, подтверждающие соответствие построенного, 

реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства 

проектной документации; 

м) заключение органа государственного строительного надзора; 

н) акт проверки соответствия многоквартирного дома требованиям 

энергетической эффективности с указанием класса его энергетической эффективности на 

момент составления этого акта 

н) акт приемки объекта капитального строительства; 

о) разрешение на ввод объекта в эксплуатацию; 

п) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, 

отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей 

инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную 

организацию земельного участка; 

р) иные документы и материалы о застроенных и подлежащих застройке 

земельных участках, состав которых может определяться, в том числе, законами 

Оренбургской области о градостроительной деятельности, муниципальными правовыми 

актами. 

2. Порядок ведения информационных систем обеспечения градостроительной 

деятельности, требования к технологиям и программным, лингвистическим, правовым и 

организационным средствам обеспечения автоматизированных информационных систем 

обеспечения градостроительной деятельности устанавливаются уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

 

Статья 26. 
 

Контроль за использованием объектов 

недвижимости. 

1. Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют 

должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым, в соответствии с 

действующим законодательством, предоставлены такие полномочия. 

Муниципальный земельный контроль за использованием земельных участков на 

территории Зауральный сельсовет осуществляется органами местного самоуправления, в 
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соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, определенном 

муниципальными нормативными актами. 

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в 

соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр 

объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую 

информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению 

объектов недвижимости. 

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным 

лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с 

законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей. 

 

Статья 27.
 
Ответственность за нарушение Правил. 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также 

должностные лица, несут ответственность в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, Оренбургской области, муниципальными правовыми актами. 
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ЧАСТЬ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  

ГЛАВА 8. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 

ЗОНИРОВАНИЯ, УСТАНОВЛЕНИЯ ГРАНИЦ 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН И ПРИМЕНЕНИЯ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ. 

Статья 28.  Карта градостроительного зонирования  территории 

населенных пунктов и зон с особыми условиями использования 

территорий населѐнных пунктов 

1. В соответствии со статьей 34 Градостроительного кодекса РФ для целей 

адресного применения настоящих Правил на территории МО Зауральный сельсовет 

введено градостроительное зонирование, которое отражено на «Карте 

градостроительного зонирования» в составе настоящих Правил. 

2. На карте градостроительного зонирования:  

1) установлены территориальные зоны  

2) отображены зоны с особыми условиями использования территории  

3) могут отображаться основные территории общего пользования (городские леса, 

парки, скверы, бульвары) и земли, применительно к которым не устанавливаются 

градостроительные регламенты – особо охраняемые природные территории, земли 

лесного фонда (за пределами городской черты), земли водного фонда, другие. 

3. В составе зон с особыми условиями использования территорий отоброжаются: 

1) санитарно-защитные зоны предприятий; 

2) водоохранные зоны рек и озер; 

3) зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 

4) охранные зоны объектов электроснабжения; 

5) охранные зоны объектов газоснабжения; 

 

 

Статья 29. Принципы установления территориальных зон. 

1. Состав территориальных зон определен в соответствии со ст. 35 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации. 

2. Границы территориальных зон установлены с учѐтом: 

− возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков; 

− функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных 

Генеральным планом муниципального образования Зауральный сельсовет; 

− территориальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации; 

− сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

− планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с 

документами территориального планирования и документацией по планировке 

территории муниципального образования; 

− исключения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, 

расположенным на смежных земельных участках. 

3. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

− линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 
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− красным линиям; 

− границам земельных участков; 

− естественным границам природных объектов; 

− иным границам. 

4. Для каждой территориальной зоны через систему градостроительных 

регламентов, регулирующих землепользование и параметры застройки в границах этой 

зоны, устанавливается правовой режим использования земельных участков. 

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

6. Границы и категории земель могут быть изменены в соответствии с 

устанавливаемой территориальной зоной в соответствии с Земельным кодексом 

Российской Федерации от 25 октября 2001 г. N 136-ФЗ. 

 

Статья 30. Система градостроительных регламентов.  

1. Градостроительные регламенты установлены в пределах границ территориальных 

зон в соответствии с требованиями действующего законодательства.   

2. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства.  

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах 

границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

4. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования муниципальных 

образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

5. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников 

или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и 

решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, 

ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
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Статья 31. Порядок применения градостроительных регламентов и 

выбора вида разрешѐнного использования физическими и 

юридическими лицами. 

1. Виды разрешѐнного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, содержащиеся в регламентах, разделяются на основные, условно 

разрешѐнные и вспомогательные.  

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных 

участков и объектов капитального строительства, за исключением органов 

государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и 

муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 

предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 

согласования.  

3. Условно разрешѐнные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства правообладателями земельных участков могут быть 
применены только после получения специального согласования посредством 

общественных обсуждений или публичных слушаний, проводимых в 

соответствии нормативным правовым актом органов местного самоуправления.  

4. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в 

пределах зон с особыми условиями использования территорий, 

градостроительные регламенты, определенные применительно к 

соответствующим территориальным зонам, применяются с учетом ограничений, 

предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.  

5. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в 

границах муниципального образования Зауральный сельсовет, разрешенным 

считается такое использование, которое соответствует:  

− градостроительным регламентам, установленным в главе 10 настоящих Правил;  

− техническим регламентам, региональным и местным нормативам 

градостроительного проектирования;  

− ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, 

экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда 

земельный участок, иной объект недвижимости расположен в соответствующей 

зоне с особыми условиями использования территории;  

− иным ограничениям на использование объектов капитального строительства 

(включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, 

договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные 

законодательством документы). 
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Статья 32. Виды и кодовое обозначение территориальных зон, 

установленные для муниципального образования Зауральный 

сельсовет 

 
Для целей настоящих Правил в границах земель МО Зауральный сельсовет 

установлены следующие виды территориальных зон: 

Таблица №1 
Обозначение  Наименование территориальных зон 

Зоны жилой застройки 

Ж-1 

Зона жилой застройки первого типа. Выделена для обеспечения 

правовых условий строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства на территориях застроенных, либо 

подлежащих застройке преимущественно индивидуальными 

жилыми домами и сопутствующими видами использования – 

объектами социально-культурного и бытового назначения 

Зоны общественного использования объектов капитального строительства 

ОД-1 

Зона общественно-делового назначения. Выделена для 

обеспечения правовых условий строительства и реконструкции 

объектов капитального строительства, на территориях 

застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно 

объектами делового, административного и общественного 

назначения местных многофункциональных центров 

обслуживания и общественно-деловой активности 

Зоны рекреационного назначения 

Р-1 

Зона озеленѐнных территорий парков, скверов, бульваров, 

набережных. Выделена для обеспечения правовых условий 

градостроительной деятельности на территориях, прилегающих к 

поселковым озеленѐнным территориям и не отнесѐнным к 

территориям общего пользования 

Р-2 

Зона природных ландшафтов, лесов. Выделена для обеспечения 

правовых условий градостроительной деятельности на 

территориях лесов, природных ландшафтов лесопокрытых 

территорий (лесов и лесопарков) 

Р-3 
Зона открытых пойменных пространств, (в том числе – покрытых 

кустарником) используемых в целях рекреации 

Р-4 

Зона озелененных территорий специального назначения. 

Выделена для обеспечения правовых условий градостроительной 

деятельности на территориях, используемых для организации 

зелѐных насаждений защитного назначения, прилегающих к 

объектам производственного, коммунального назначения, 

объектам инженерной и транспортной инфраструктуры, а также 

питомников, предназначенных для выращивания декоративных 

пород деревьев 

Зоны производственной деятельности 

П-1 

Производственно-коммунальная зона. Выделена для обеспечения 

правовых условий строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства, на территориях застроенных, либо 

подлежащих застройке промышленными, коммунальными, 

складскими объектами 
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Зоны транспортной инфраструктуры 

Т-1 

Зона транспортной инфраструктуры. Выделена для обеспечения 

правовых условий строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства на территориях занятых 

сооружениями транспортной инфраструктуры, в том числе и 

линейными объектами (вне застроенных территорий) 

Зоны инженерной инфраструктуры 

И-1 

Зона инженерной инфраструктуры. Выделена для обеспечения 

правовых условий строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства на территориях занятых 

сооружениями инженерной инфраструктуры, в том числе и 

линейными объектами (вне застроенных территорий) 

Зоны специального назначения 

СН-1 Зона размещения объектов захоронения. Выделена для 

обеспечения правовых условий градостроительной деятельности 

на территориях, предназначенных для размещения кладбищ 

СН-2 Зона размещения отходов производства и потребления. Выделена 

для обеспечения правовых условий градостроительной 

деятельности на территориях, предназначенных для размещения 

отходов производства и потребления (полигонов ТБО, очистных 

сооружений, ям «Беккари») 

Зоны сельскохозяйственного использования 

СХ-1 

Зона сельскохозяйственного использования. Выделена для 

обеспечения правовых условий строительства и реконструкции 

объектов капитального строительства на территориях, занятых 

сельскохозяйственными угодьями и занятых объектами 

сельскохозяйственного назначения и предназначенными для 

ведения сельского хозяйства 
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ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ  

ГЛАВА 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. 

Статья 33. Градостроительный регламент зоны жилой 

застройки первого типа (Ж-1). 

Предельные размеры земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства и личного подсобного хозяйства устанавливаются органами местного 

самоуправления. 

Режим использования приквартирных участков определяется градостроительной 

документацией с учетом законодательства Российской Федерации. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и  

объектов капитального строительства 

Таблица №2 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначени

е) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных декоративных, или 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

подсобных сооружений 

2.1 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирного 

жилого дома (дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

2.1.1 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

Размещение жилого дома, не предназначенного 

для раздела на квартиры (дома, пригодные для 

постоянного проживания и высотой не выше трех 

2.2 
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надземных этажей); 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

Блокированная жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, не предназначенного 

для раздела на квартиры, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним блоком 

или соседними блоками, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок 

отдыха 

2.3 

Объекты гаражного 

назначения 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения личного 

автотранспорта граждан, с возможностью 

размещения автомобильных моек 

2.7.1 

2. Условно разрешенные виды использования 

Социальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы 

занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, в которых 

осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений почты 

и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3.2 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

3.3 
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населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для воспитания, 

образования и просвещения (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные школы 

и училища, образовательные кружки, общества 

знаний, институты, университеты, организации 

по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению). Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3.5 

Культурное развитие Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для отправления 

религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, 

часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

3.7 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 



 

 

 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

57 
56-21.4 

 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для 

организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что 

каждое из торговых мест не располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 

Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных гаражей 

с несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, 

не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для 

водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); размещение 

спортивных баз и лагерей 

5.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, 

7.2 
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а также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

12.0 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) для малоэтажных многоквартирных жилых домов, для нежилых зданий, 

строений, сооружений - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-

ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности"; 

б) до границы соседнего участка: для усадебного, одно-, двухквартирного дома по 

санитарно-бытовым условиям и зооветеринарным условиям - не менее 3 м, от построек 

для содержания скота и птицы - не менее 4 м, от других построек (бани, гаража и др.) - 

не менее 1 м; 
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в) расстояние от основного строения до красной линии улицы не менее чем 5 м, 

красной линии проездов не менее чем 3 м; от хозяйственных построек до красных линий 

улиц и проездов должно быть не менее 6 м. 

В районах усадебной застройки жилые дома могут размещаться по красной линии 

жилых улиц в соответствии со сложившимися местными традициями с соблюдением 

необходимого санитарного разрыва от края проезжей части автодорог до границы жилой 

застройки, установленного на основании расчетов рассеивания загрязнений 

атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации).  

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений: 

- индивидуальное жилищное строительство - 3 этажа; 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка - 4 этажа (включая мансардный); 

- блокированная жилая застройка - 3 этажа; 

- нежилые здания, строения, сооружения - 3 этажа. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 7.2, 11.0, 

12.0 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

2.1  400 2500 40 

2.1.1 100 на 1 кв. НР
1
 40 

2.2 400 2500 40 

2.3 400 на блок НР
1
 30 

2.7.1 25
2
 НР

1
 НР

1
 

3.1 18 НР
1
 100 

3.2 400 НР
1
 60 

3.3 400 НР
1
 60 

3.4 400 НР
1
 60 

3.5 1000 НР
1
 60 

3.6 1000 НР
1
 60 

3.7 1000 НР
1
 60 

3.10.1 НР
1
 НР

1
 60 

4.1 600 НР
1
 60 

4.3 1000 НР
1
 60 

4.4 200 НР
1
 60 

4.6 400 НР
1
 60 

4.7 1000 НР
1
 60 

4.9 25
2
 НР

1
 80 

5.1 200 НР
1
 60 

7.2 10 НР
1
 100 

11.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

12.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

Примечания: 
1 

НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 
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определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 
2
 Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на автостоянках 

принимается 25 кв.м на одно машино-место.  

Размер земельных участков рамповых гаражей принимается:  

этажность гаражей - 1,  площадь участка, на одно машино-место, 30 кв. м; 

этажность гаражей - 2,  площадь участка, на одно машино-место, 20 кв. м; 

этажность гаражей - 3,  площадь участка, на одно машино-место, 14 кв. м; 

этажность гаражей - 4,  площадь участка, на одно машино-место, 12 кв. м; 

этажность гаражей - 5,  площадь участка, на одно машино-место, 10 кв. м. 

 

Примечания: 

− максимальная высота здания: 14 метров;  

− максимальная высота ограждения между земельными участками, а также 

между земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 

метров;  

 

 

Статья 34. Градостроительный регламент зоны общественно-

делового назначения (ОД-1) 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и  

объектов капитального строительства 

Таблица №3 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначени

е) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Социальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи (службы 

занятости населения, дома престарелых, дома 

ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для 

бездомных граждан, службы психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, в которых 

осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений почты 

и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения общественных 

3.2 
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некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для воспитания, 

образования и просвещения (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные школы 

и училища, образовательные кружки, общества 

знаний, институты, университеты, организации 

по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению). Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3.5 

Культурное развитие Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Религиозное 

использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для отправления 

религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, 

часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, 

3.7 
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скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

Общественное 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих 

их деятельность; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

органов управления политических партий, 

профессиональных и отраслевых союзов, 

творческих союзов и иных общественных 

объединений граждан по отраслевому или 

политическому признаку, размещение объектов 

капитального строительства для 

дипломатических представительства 

иностранных государств и консульских 

учреждений в Российской Федерации 

3.8 

Предпринима- тельство Размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли на 

основании торговой, банковской и иной 

предпринимательской деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования, предусмотренных кодами 4.1-4.10 

4.0 

2. Условно разрешенные виды использования 

Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или разведения 

животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 

3.10.2 

3.10 

Спорт Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для 

водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

5.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений;  

размещение зданий и сооружений, 

7.2 
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предназначенных для обслуживания пассажиров, 

а также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних 

дел и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Общее пользование 

водными объектами 

 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

11.0 
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водные объекты 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

12.0 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности" (ред. от 29.07.2017); 

Минимальное расстояние от красных линий не менее 6 метров. Размещение зданий 

по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при 

соответствующем обосновании. 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 4.9, 8.3, 

11.0, 11.1, 12.0 – 0 м. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - не выше 4 

этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 12.0, 

не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

3.1 18 НР
1
 100 

3.2 600 НР
1
 60 

3.3 1000 НР
1
 60 

3.4 1000 НР
1
 60 

3.5 1000 НР
1
 60 

3.6 1000 НР
1
 60 

3.7 НР
1
 НР

1
 60 

3.8 600 НР
1
 60 

3.10 НР
1
 НР

1
 60 

4.0 200 НР
1
 60 

5.1 200 НР
1
 60 

7.2 10 НР
1
 100 

8.3 400 НР
1
 60 
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11.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

11.1 НР
1
 НР

1
  НР

1
 

12.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

Примечания:
 

1 
НР - не регламентируется, параметры строительства определяются в составе 

документации по планировке территории, определяемые функциональными процессами 

устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и требованиям. 
2
 Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию 

автомобилей принимать: 

на 5 постов - 0,5 га; 

на 10 постов - 1,0 га; 

на 15 постов - 1,5 га; 

на 25 постов - 2,0 га; 

на 40 постов - 3,5 га. 

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) принимать: 

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га; 

на 5 колонок – 0,2 га; 

на 7 колонок – 0,3 га; 

на 9 колонок – 0,35 га; 

на 11 колонок – 0,4 га. 

Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на автостоянках 

принимается 25 кв.м на одно машино-место. 

Размер земельных участков рамповых гаражей принимается:  

этажность гаражей - 1,  площадь участка, на одно машино-место, 30 кв. м; 

этажность гаражей - 2,  площадь участка, на одно машино-место, 20 кв. м; 

этажность гаражей - 3,  площадь участка, на одно машино-место, 14 кв. м; 

этажность гаражей - 4,  площадь участка, на одно машино-место, 12 кв. м; 

этажность гаражей - 5,  площадь участка, на одно машино-место, 10 кв. м. 

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений. 

Примечания:  

− максимальная высота зданий: 25 метров;  

− максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми 

нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными 

участками и территориями общего пользования: 1,8 метров;  

− автостоянки продолжительной парковки (более 15 мин) должны быть размещены 

вне уровня пешеходного движения и не более чем в 100-метровой удаленности 

от объектов общественно-деловой зоны. Автостоянки краткосрочной парковки 

(менее 15 мин) должны размещаться не более чем в 50-метровой удаленности от 

объектов; 

− минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует 

принимать на основе расчѐтов инсоляции и освещенности, учѐта 

противопожарных требований; 
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Статья 35.Градостроительный регламент зоны озелененных 

территорий парков, скверов, бульваров, набережных (Р-1). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и  

объектов капитального строительства 

Таблица №4 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначени

е) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Природно-

познавательный туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

5.2 

Охота и рыбалка  Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе 

размещение дома охотника или рыболова, 

сооружений, необходимых для восстановления и 

поддержания поголовья зверей или количества 

рыбы 

5.3 

Причалы для 

маломерных судов  

Размещение сооружений, предназначенных для 

причаливания, хранения и обслуживания яхт, 

катеров, лодок и других маломерных судов 

5.4 

Деятельность по особой 

охране и изучению 

природы 

Сохранение и изучение растительного и 

животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в границах 

которых хозяйственная деятельность, кроме 

деятельности, связанной с охраной и изучением 

природы, не допускается (государственные 

природные заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, 

дендрологические парки, ботанические сады) 

9.0 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 

окружающей природной среды путем 

ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся особо 

9.1 
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ценными 

Курортная деятельность Использование, в том числе с их извлечением, 

для лечения и оздоровления человека природных 

лечебных ресурсов (месторождения минеральных 

вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, 

особый климат и иные природные факторы и 

условия, которые используются или могут 

использоваться для профилактики и лечения 

заболеваний человека), а также охрана лечебных 

ресурсов от истощения и уничтожения в границах 

первой зоны округа горно-санитарной или 

санитарной охраны лечебно-оздоровительных 

местностей и курорта 

9.2 

Историко-культурная 

деятельность 

Зона предназначена для сохранения и изучения 

объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, 

недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

9.3 

Использование лесов

   

Деятельность по заготовке, первичной обработке 

и вывозу древесины и недревесных лесных 

ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные 

цели. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 10.1 - 10.5 

10.0 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

12.0 
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переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

2. Условно разрешенные виды использования  

Культурное развитие Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

в них музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 

3.6 

Религиозное 

использование 
Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для отправления 

религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, 

часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и 

послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

3.7 

Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 

Спорт 

 

Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, 

теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для 

водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); 

5.1 
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размещение спортивных баз и лагерей 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них;  

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Санаторная деятельность Размещение санаториев и профилакториев, 

обеспечивающих оказание услуги по лечению и 

оздоровлению населения;  

обустройство лечебно-оздоровительных 

местностей (пляжи, бюветы, места добычи 

целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, 

а также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

 

7.2 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 
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1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 12.0 – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 7.2 в 

соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности", для автомобильных дорог – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 11.0, 11.1 не 

подлежит установлению. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - не выше 3 

этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 7.2, 

9.0, 9.1, 9.2, 9.2.1, 9.3, 10.0, 11.0, 11.1, 12.0 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

3.1 18 НР
1
 100 

3.6 1000 НР
1
 60 

3.7 НР
1
 НР

1
 60 

4.6 400 НР
1
 60 

4.7 1300 НР
1
 60 

5.1 600 НР
1
 60 

5.2 1000 НР
1
 НР

1
 

5.2.1 1000 НР
1
 НР

1
 

5.3 1000 НР
1
 НР

1
 

5.4 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

7.2 10 НР
1
 100 

9.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

9.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

9.2 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

9.2.1 1000 НР
1
 НР

1
 

9.3 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

10.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

11.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

11.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

12.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
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Примечания: 
1
 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 

Примечания: 

− минимальный процент озеленения скверов, бульваров – 40 процентов; 

− минимальный процент озеленения парков, набережных – 25 

процентов (для всех видов объектов капитального строительства без 

учѐта территории, отводимой под плоскостные спортивные 

сооружения и зеркало воды бассейнов); 

  

 

Статья 36. Градостроительный регламент лесопокрытых 

территорий поселковых лесов, лесопарков (Р-2). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №5 
Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использован

ия 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Природно-

познавательный туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

5.2 

Охота и рыбалка  Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе 

размещение дома охотника или рыболова, 

сооружений, необходимых для восстановления и 

поддержания поголовья зверей или количества 

рыбы 

5.3 

Причалы для 

маломерных судов  

Размещение сооружений, предназначенных для 

причаливания, хранения и обслуживания яхт, 

катеров, лодок и других маломерных судов 

5.4 

Деятельность по особой 

охране и изучению 

природы 

Сохранение и изучение растительного и 

животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в границах 

которых хозяйственная деятельность, кроме 

деятельности, связанной с охраной и изучением 

9.0 



 

 

 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

72 
56-21.4 

 

природы, не допускается (государственные 

природные заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, 

дендрологические парки, ботанические сады) 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 

окружающей природной среды путем 

ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

9.1 

Курортная деятельность Использование, в том числе с их извлечением, 

для лечения и оздоровления человека природных 

лечебных ресурсов (месторождения минеральных 

вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, 

особый климат и иные природные факторы и 

условия, которые используются или могут 

использоваться для профилактики и лечения 

заболеваний человека), а также охрана лечебных 

ресурсов от истощения и уничтожения в границах 

первой зоны округа горно-санитарной или 

санитарной охраны лечебно-оздоровительных 

местностей и курорта 

9.2 

Историко-культурная 

деятельность 

Зона предназначена для сохранения и изучения 

объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, 

недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

9.3 

Использование лесов

   

Деятельность по заготовке, первичной обработке 

и вывозу древесины и недревесных лесных 

ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные 

цели. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 10.1 - 10.5 

10.0 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Общее пользование Использование земельных участков, 11.1 
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водными объектами примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

12.0 

2. Условно разрешенные виды использования  

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них;  

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Санаторная деятельность Размещение санаториев и профилакториев, 

обеспечивающих оказание услуги по лечению и 

оздоровлению населения;  

обустройство лечебно-оздоровительных 

местностей (пляжи, бюветы, места добычи 

целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

9.2.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

3.1 
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предоставлением им коммунальных услуг) 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, 

а также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

7.2 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 12.0 – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 7.2 в 

соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности", для автомобильных дорог – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 11.0, 11.1 не 

подлежит установлению. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - не выше 3 

этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 7.2, 

9.0, 9.1, 9.2, 9.2.1, 9.3, 10.0, 11.0, 11.1, 12.0 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

3.1 18 НР
1
 100 

5.2 1000 НР
1
 НР

1
 

5.2.1 1000 НР
1
 НР

1
 

5.3 1000 НР
1
 НР

1
 

5.4 НР
1
 НР

1
 НР

1
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7.2 10 НР
1
 100 

9.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

9.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

9.2 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

9.2.1 1000 НР
1
 НР

1
 

9.3 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

10.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

11.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

11.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

12.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

Примечания: 
1
 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 

 

Статья 37. Градостроительный регламент зоны открытых 

пространств, используемых населением в рекреационных целях 

(Р-3). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №6 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначени

е) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Природно-

познавательный туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

5.2 

Охота и рыбалка  Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе 

размещение дома охотника или рыболова, 

сооружений, необходимых для восстановления и 

поддержания поголовья зверей или количества 

рыбы 

5.3 

Причалы для 

маломерных судов  

Размещение сооружений, предназначенных для 

причаливания, хранения и обслуживания яхт, 

катеров, лодок и других маломерных судов 

5.4 

Деятельность по особой Сохранение и изучение растительного и 9.0 
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охране и изучению 

природы 

животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в границах 

которых хозяйственная деятельность, кроме 

деятельности, связанной с охраной и изучением 

природы, не допускается (государственные 

природные заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, 

дендрологические парки, ботанические сады) 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 

окружающей природной среды путем 

ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

9.1 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

12.0 

2. Условно разрешенные виды использования  

не подлежат установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

3.1 
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канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, 

а также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

7.2 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 12.0 – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 7.2 в 

соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности", для автомобильных дорог – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 11.0, 11.1 не 

подлежит установлению. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - не выше 3 

этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 7.2, 

9.0, 9.1, 11.0, 11.1, 12.0 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 
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Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

3.1 18 НР
1
 100 

5.2 1000 НР
1
 НР

1
 

5.3 1000 НР
1
 НР

1
 

5.4 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

7.2 10 НР
1
 100 

9.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

9.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

11.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

11.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

12.0 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

Примечания: 
1
 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 

 

 

Статья 38. Градостроительный регламент зоны озелененных 

территорий специального назначения (Р-4). 

К озелененным территориям специального назначения в соответствии с ГОСТ 

28329-89 относятся озелененные участки санитарно-защитных, противопожарных зон, 

насаждения на кладбищах, вдоль автомобильных и железных дорог. 

Санитарно-защитные зоны между промышленными предприятиями и 

районами с жилой застройкой 

Посадки на территории между предприятием и жилой застройкой, уменьшающие 

неблагоприятное влияние данного производства на прилегающие жилые районы 

населенного пункта или производств, требующих особо чистой среды от окружающей 

застройки.  

Противопожарные зоны 

Посадки вокруг складов горючего и других, опасных в пожарном отношении 

объектов, служащие препятствием для распространения огня при пожаре. 

Насаждения на кладбищах 

Предназначены для декоративного оформления и благоустройства территории, 

снижения неблагоприятного влияния производства и транспорта на прилегающие 

районы населенного пункта. 

Насаждения вдоль автомобильных и железных дорог 

Посадки для защиты полотна дороги от снежных и песчаных заносов, а также для 

формирования ландшафта прилегающих к дорогам территорий. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №7 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение



 

 

 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

79 
56-21.4 

 

земельного участка ) вида 

разрешенно

го 

использован

ия 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 

окружающей природной среды путем 

ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся особо 

ценными 

9.1 

Заготовка древесины Рубка лесных насаждений, выросших в 

природных условиях, в том числе гражданами для 

собственных нужд, частичная переработка, 

хранение и вывоз древесины, создание лесных 

дорог, размещение сооружений, необходимых 

для обработки и хранения древесины (лесных 

складов, лесопилен), охрана и восстановление 

лесов 

10.1 

2. Условно разрешенные виды использования  

не подлежат установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, 

а также обеспечивающие работу транспортных 

7.2 
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средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 12.0 – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 7.2 в 

соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности", для автомобильных дорог – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 11.0, 11.1 не 

подлежит установлению. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - не выше 3 

этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 7.2, 

9.0, 9.1, 11.0, 11.1, 12.0 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

3.1 18 НР
1
 100 

7.2 10 НР
1
 100 

9.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

10.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

Примечания: 
1
 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 
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Статья 39. Градостроительный регламент зоны объектов 

производственных и коммунально-складских существующих и 

сохраняемым генеральным планом Зауральный сельсовет (П-1). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №8 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение

) вида 

разрешенно

го 

использован

ия 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных гаражей 

с несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, 

не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Объекты придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных 

для автомобильных принадлежностей, 

мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих объектов 

придорожного сервиса 

4.9.1 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи недр, их 

переработки, изготовления вещей 

промышленным способом 

6.0 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и 

6.1 
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закрытым (шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, в целях 

добычи недр; 

размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и (или) промышленной 

переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания 

в них сотрудников, осуществляющих 

обслуживание зданий и сооружений, 

необходимых для целей недропользования, если 

добыча недр происходит на межселенной 

территории 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, 

по переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 

Строительная 

промышленность 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строительного газового 

и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

2. Условно разрешенные виды использования 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или разведения 

животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 

3.10.2 

3.10 

Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

4.6 
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столовые, закусочные, бары) 

Тяжелая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и горно-

перерабатывающей, металлургической, 

машиностроительной промышленности, а также 

изготовления и ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, машиностроения, 

станкостроения, а также другие подобные 

промышленные предприятия, для эксплуатации 

которых предусматривается установление 

охранных или санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 

Легкая промышленность Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства тканей, одежды, электрических 

(электронных), фармацевтических, стекольных, 

керамических товаров и товаров повседневного 

спроса 

6.3 

Нефтехимическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для переработки 

углеводородного сырья, изготовления удобрений, 

полимеров, химической продукции бытового 

назначения и подобной продукции, а также 

другие подобные промышленные предприятия 

6.5 

Энергетика 

 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, 

за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища 

6.9 
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и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; размещение 

зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, а также 

обеспечивающие работу транспортных средств, 

размещение объектов, предназначенных для 

размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; оборудование земельных участков для 

стоянок автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

7.2 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних 

дел и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Земельные участки Размещение объектов улично-дорожной сети, 12.0 
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(территории) общего 

пользования 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства и потребления, медицинских 

отходов, биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а 

также размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной 

переработки 

12.2 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 4.9, 6.8, 12.0 

– 0 м. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений не выше 4 этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 6.0, 

6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7, 6.8, 11.0, 12.0, 12.2 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

3.1 18 НР
2
 100 

3.3 1000 НР
2
 60 

3.10 НР
2
 НР

2
 60 

4.1 600 НР
2
 60 

4.6 400 НР
2
 60 

4.9 25
1
 НР

2
 80 
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4.9.1 25
1
 НР

2
 80 

6.0 НР
2
 НР

2
 80 

6.1 НР
2
 НР

2
 80 

6.2 НР
2
 НР

2
 80 

6.3 НР
2
 НР

2
 80 

6.4 НР
2
 НР

2
 80 

6.5 НР
2
 НР

2
 80 

6.6 НР
2
 НР

2
 80 

6.7 НР
2
 НР

2
 80 

6.8 НР
2
 НР

2
 80 

6.9 НР
2
 НР

2
 80 

7.2 10 НР
2
 100 

7.5 10 НР
2
 100 

  8.3 600 НР
2
 60 

11.0 НР
2
 НР

2
 НР

2
 

12.0 НР
2
 НР

2
  НР

2
 

12.2 НР
2
 НР

2
 НР

2
 

Примечания: 
1
 Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию 

автомобилей принимать: 

на 5 постов - 0,5 га; 

на 10 постов - 1,0 га; 

на 15 постов - 1,5 га; 

на 25 постов - 2,0 га; 

на 40 постов - 3,5 га. 

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) принимать: 

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га; 

на 5 колонок – 0,2 га; 

на 7 колонок – 0,3 га; 

на 9 колонок – 0,35 га; 

на 11 колонок – 0,4 га. 

Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на автостоянках 

принимается 25 кв.м на одно машино-место. 

Размер земельных участков рамповых гаражей принимается:  

этажность гаражей - 1,  площадь участка, на одно машино-место, 30 кв. м; 

этажность гаражей - 2,  площадь участка, на одно машино-место, 20 кв. м; 

этажность гаражей - 3,  площадь участка, на одно машино-место, 14 кв. м; 

этажность гаражей - 4,  площадь участка, на одно машино-место, 12 кв. м; 

этажность гаражей - 5,  площадь участка, на одно машино-место, 10 кв. м. 

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений. 
2 

НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 
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Статья 40. Градостроительный регламент зоны транспортной 

инфраструктуры (Т-1). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №9 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначени

е) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Объекты придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных 

для автомобильных принадлежностей, 

мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих объектов 

придорожного сервиса 

4.9.1 

Автомобильный 

транспорт 

 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, 

а также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

7.2 

Воздушный транспорт Размещение аэродромов, вертолетных площадок 

(вертодромов), обустройство мест для 

приводнения и причаливания гидросамолетов, 

размещение радиотехнического обеспечения 

полетов и прочих объектов, необходимых для 

взлета и приземления (приводнения) воздушных 

судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и 

иных объектов, необходимых для посадки и 

высадки пассажиров и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения их безопасности, а 

7.4 
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также размещение объектов, необходимых для 

погрузки, разгрузки и хранения грузов, 

перемещаемых воздушным путем; 

размещение объектов, предназначенных для 

технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

2. Условно разрешенные виды использования 

Объекты гаражного 

назначения 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения личного 

автотранспорта граждан, с возможностью 

размещения автомобильных моек 

2.7.1 

Обслуживание 

автотранспорта 

 

Размещение постоянных или временных гаражей 

с несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, 

не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

12.0 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 
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Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 7.2 в 

соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности", для автомобильных дорог – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 12.0 не 

подлежит установлению. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не выше 3 

этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 7.2, 

7.4, 7.5, 12.0 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

2.7.1 25
2
 НР

1
 80 

3.1 18  НР
1
 100 

4.9 25
2
 НР

1
 80 

4.9.1 25
2
  НР

1
 80 

7.2 10  НР
1
 100 

7.4  НР
1
  НР

1
  100 

7.5 10  НР
1
 100 

12.0  НР
1
  НР

1
  НР

1
 

Примечания 
1 

НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 
2
 Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию 

автомобилей принимать: 

на 5 постов - 0,5 га; 

на 10 постов - 1,0 га; 

на 15 постов - 1,5 га; 

на 25 постов - 2,0 га; 

на 40 постов - 3,5 га. 

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) принимать: 

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га; 

на 5 колонок – 0,2 га; 

на 7 колонок – 0,3 га; 

на 9 колонок – 0,35 га; 

на 11 колонок – 0,4 га. 

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в 
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соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений. 

 

 

Статья 41. Градостроительный регламент зоны инженерной 

инфраструктуры (И-1). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №10 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) вида 

разрешен

ного 

использо

вания 

земельног

о участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для наблюдений 

за физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, 

определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и 

околоземного - космического пространства, 

зданий и сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях 

3.9.1 
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(доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

Энергетика 

 

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, 

за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 3.1 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища 

и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11.1 

Специальное 

пользование водными 

объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для специального 

водопользования (забор водных ресурсов из 

11.2 
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поверхностных водных объектов, сброс сточных 

вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов 

водных объектов) 

Гидротехнические 

сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, 

необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических 

сооружений, судопропускных сооружений, 

рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, 

берегозащитных сооружений) 

11.3 

2. Условно разрешенные виды использования 

Автомобильный 

транспорт 

 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, 

а также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

7.2 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Объекты придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых);  

размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных 

для автомобильных принадлежностей, 

мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих объектов 

придорожного сервиса 

4.9.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования  

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

12.0 
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объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 7.2 в 

соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности", для автомобильных дорог – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 6.7, 6.8 – 0 

м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 11.0, 11.1, 

11.2, 11.3, 12.0, не подлежит установлению. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не выше 3 

этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 6.7, 

6.8, 7.2, 7.5, 11.0, 11.1, 11.2, 11.3, 12.0 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

3.1 18  НР
1
 100 

3.9.1   НР
1
  НР

1
  НР

1
 

4.9.1 25
2
  НР

1
 80 

6.7 НР
1
  НР

1
 80 

6.8  НР
1
  НР

1
 80 

6.9 НР
1
 НР

1
 80 

7.2 10  НР
1
 100 

7.5 10  НР
1
 100 

11.0  НР
1
  НР

1
  НР

1
 

11.1  НР
1
  НР

1
  НР

1
 

11.2  НР
1
  НР

1
  НР

1
 

11.3  НР
1
  НР

1
  НР

1
 

12.0  НР
1
  НР

1
  НР

1
 

Примечания 
1 

НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 
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определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 
2
 Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию 

автомобилей принимать: 

на 5 постов - 0,5 га; 

на 10 постов - 1,0 га; 

на 15 постов - 1,5 га; 

на 25 постов - 2,0 га; 

на 40 постов - 3,5 га. 

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) принимать: 

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га; 

на 5 колонок – 0,2 га; 

на 7 колонок – 0,3 га; 

на 9 колонок – 0,35 га; 

на 11 колонок – 0,4 га. 

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений. 

 

 

 

Статья 42. Градостроительный регламент размещение 

объектов захоронения (СН-1). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №11 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенног

о 

использован

ия 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Ритуальная 

деятельность 

 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения;  

размещение соответствующих культовых 

сооружений 

12.1 

2. Условно разрешенные виды использования  

не подлежат установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, 

площадей, проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

12.0 
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2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении 

строительства - не менее 6 м.  

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не выше 3 

этажей. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

12.0 НР
2
 НР

2
  НР

2
 

12.1 НР
2
 3 000

1
 80 

Примечания: 
1
 Размер земельного участка для кладбища определяется исходя из нормы 0,24 га на 1 

тыс. человек населенного пункта. 
2
 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 

 

 

 

Статья 43. Градостроительный регламент зоны размещение 

отходов производства и потребления и ям «Беккари» (СН-2). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №12 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначени

е) вида 

разрешенно

го 

использова

ния 

земельного 

участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Специальная 

деятельность 

 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства и потребления, медицинских 

12.2 
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отходов, биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а 

также размещение объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной 

переработки 

2. Условно разрешенные виды использования  

не подлежат установлению 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, 

бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

12.0 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

Отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении 

строительства - не менее 6 м.  

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не выше 3 

этажей. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

12.0 НР
2
 НР

2
  НР

2
 

12.2 НР
2
 НР

2
  НР

2
 

Примечания: 
1
 Размер земельного участка для кладбища определяется исходя из нормы 0,24 га на 1 

тыс. человек населенного пункта. 
2
 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 

строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 
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Статья 44. Градостроительный регламент зоны 

сельскохозяйственного использования (СХ-1). 

Генеральным планом, разработанным в отношении территории МО Зауральный 

сельсовет на расчетный срок земельные участки этой зоны востребованы частично или 

полностью.  

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Таблица №13 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначен

ие) вида 

разрешен

ного 

использо

вания 

земельног

о участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Выращивание зерновых 

и иных 

сельскохозяйственных 

культур 

 

Осуществление хозяйственной деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных, и 

иных сельскохозяйственных культур 

1.2 

Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

производством картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых сельскохозяйственных 

культур, в том числе с использованием теплиц 

1.3 

Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 

цветочных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством чая, лекарственных и 

цветочных культур 

1.4 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных культур, винограда, и иных 

многолетних культур 

1.5 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, коз, 

лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, производство кормов, размещение 

зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных; разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

1.8 



 

 

 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

98 
56-21.4 

 

продукции (материала) 

Звероводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением в неволе ценных 

пушных зверей; 

размещение зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения животных, 

производства, хранения и первичной переработки 

продукции; 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала) 

1.9 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением домашних пород птиц, в 

том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения животных, 

производства, хранения и первичной переработки 

продукции птицеводства; 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала) 

1.10 

Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением свиней; 

размещение зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения животных, 

производства, хранения и первичной переработки 

продукции; 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала) 

 

1.11 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию пчел и 

иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 

оборудования, необходимого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений используемых для 

хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

1.12 

Рыбоводство  Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) содержанием, 

выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры);  

1.13 
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размещение зданий, сооружений, оборудования, 

необходимых для осуществления рыбоводства 

(аквакультуры) 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной работы, 

ведения сельского хозяйства для получения 

ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира; размещение 

коллекций генетических ресурсов растений 

1.14 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых 

для производства, хранения, первичной и 

глубокой переработки сельскохозяйственной 

продукции 

1.15 

Ведение личного 

подсобного хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной продукции 

без права возведения объектов капитального 

строительства 

1.16 

Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев и 

кустарников, используемых в сельском хозяйстве, 

а также иных сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для 

указанных видов сельскохозяйственного 

производства 

1.17 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского хозяйства 

1.18 

Ведение огородничества Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или 

иных сельскохозяйственных культур и 

картофеля; 

размещение некапитального жилого строения и 

хозяйственных строений и сооружений, 

предназначенных для хранения 

сельскохозяйственных орудий труда и 

выращенной сельскохозяйственной продукции 

13.1 

Ведение садоводства Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; 

размещение садового дома, предназначенного для 

отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

13.2 

Ведение дачного 

хозяйства 

Размещение жилого дачного дома (не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

пригодного для отдыха и проживания, высотой не 

выше трех надземных этажей); 

осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, 

13.3 
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бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

2. Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для наблюдений 

за физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, 

определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и 

околоземного - космического пространства, 

зданий и сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях 

(доплеровские метеорологические 

радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Обслуживание 

автотранспорта 

 

Размещение постоянных или временных гаражей 

с несколькими стояночными местами, стоянок 

(парковок), гаражей, в том числе многоярусных, 

не указанных в коде 2.7.1 

4.9 

Объекты придорожного 

сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве 

объектов придорожного сервиса; предоставление 

гостиничных услуг в качестве придорожного 

сервиса; размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных принадлежностей, 

мастерских, предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих объектов 

придорожного сервиса 

4.9.1 

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе 

размещение дома охотника или рыболова, 

сооружений, необходимых для восстановления и 

поддержания поголовья зверей или количества 

рыбы 

5.3 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение автомобильных дорог и технически 

связанных с ними сооружений; размещение 

зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, а также 

обеспечивающие работу транспортных средств, 

размещение объектов, предназначенных для 

размещения постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

7.2 
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движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для 

размещения депо (устройства мест стоянок) 

автомобильного транспорта, осуществляющего 

перевозки людей по установленному маршруту 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг) 

3.1 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

 
2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 
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Для хозяйственных строений и сооружений, включенных в виды разрешѐнного 

использования с кодами 13.1, 13.2, 13.3 – 1 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешѐнного использования с кодом 4.9 – 0 м. 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами (код вида разрешѐнного использования 3.1) 

– 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - не выше 3 

этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 3.1, 7.2, 

11.0, 11.1 не подлежит установлению. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м  

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

1.2 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

1.3 НР
1
 25000 20 

1.4 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

1.5 НР
1
 1500 20 

1.8 НР
1
 НР

1
 20 

1.9 НР
1
 НР

1
 20 

1.10 НР
1
 НР

1
 20 

1.11 НР
1
 НР

1
 20 

1.12 НР
1
 НР

1
 20 

1.13 НР
1
 НР

1
 20 

1.14 НР
1
 НР

1
 20 

1.15 380 НР
1
 20 

1.16 НР
1
 НР

1
 20 

1.17 НР
1
 НР

1
 20 

1.18  НР
1
  НР

1
  НР

1
 

3.1 18 НР
1
 100 

3.9.1   НР
1
  НР

1
  НР

1
 

4.9 25
2
 НР

1
 80 

4.9.1 25
2
  НР

1
 80 

5.3 1000 НР
1
 НР

1
 

7.2 10 НР
1
 100 

7.5 10 НР
1
 100 

11.0 НР
1
 НР

1
  НР

1
 

11.1 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

12.3 НР
1
 НР

1
 НР

1
 

13.1 600 5000 20 

13.2 600 1500 20 

13.3 600 3000 20 

Примечания: 
1
 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, параметры 
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строительства определяются в составе документации по планировке территории, 

определяемые функциональными процессами устанавливаемые по соответствующим 

технологическим нормам и требованиям. 
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ГЛАВА 10. ЗОНИРОВАНИЕ С УЧЕТОМ ОСОБЫХ УСЛОВИЙ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ. 

Статья 45. Зоны с особыми условиями использования территории, 

установленные для муниципального образования Зауральный 

сельсовет.  

1. Для территории муниципального образования Зауральный сельсовет установлены 

следующие зоны с особыми условиями использования территории:  

1)  санитарно-защитные зоны;  

2)  санитарные разрывы от высоковольтных линий электропередач;  

3) санитарные разрывы от магистральных газопроводов до элементов застройки;  

4) водоохранные зоны;  

5) 1-ый пояс санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;  

6) зона затопления паводком 1%-й обеспеченности; 

7) зона горного отвода 

 

2. На карте границ зон с особыми условиями использования территории могут быть 

отображены границы иных зон, выделяемых в соответствии с законодательством 

Российской Федерации.  

3. Режим градостроительной деятельности в пределах указанных зон определяется 

законодательством Российской Федерации, Оренбургской области, 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.  

4. При нанесении на карты зон с особыми условиями использования территории 

границ указанных зон необходимо руководствоваться имеющейся документацией 

с установлением и описанием границ указанных зон, а при еѐ отсутствии 

руководствоваться нормативными правовыми актами, регулирующими режим 

градостроительной деятельности в пределах данных зон, в том случае, если 

таковые акты содержат прямые указания на способ установления границ 

указанных зон.  

Статья 46. Ограничения на использование земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

1. На карте градостроительного зонирования отображаются установленные в 

соответствии с действующим законодательством зоны с особыми условиями 

использования территории.  

2.  Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия 

действуют в пределах, отображѐнных на карте зон и относятся к параметрам 

планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства, их 

архитектурному решению, иным характеристикам объектов капитального строительства 

в случаях, предусмотренных действующим законодательством.  

 Особо охраняемые природные территории 

а) В составе особо охраняемых природных объектов и территорий поселения 

«Правилами» учтены памятники природы 

б) Для особо охраняемых природных объектов и территорий в соответствии с п. 6 

ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ регламенты не устанавливаются. 

 

Зоны, формируемые санитарно-гигиеническими и экологическими 

требованиями 
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1. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы 

Организации, промышленные объекты и производства, группы промышленных 

объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и 

здоровье человека, отделяются санитарно-защитными зонами от территории жилой 

застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, 

санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, 

территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или 

индивидуальных дачных и садово-огородных участков. 

В настоящих «Правилах» приняты ориентировочные размеры санитарно-

защитных зон – СЗЗ – и санитарных разрывов – СР – с учетом рекомендуемых 

минимальных размеров СР и ориентировочных СЗЗ в соответствии с классификацией 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) и генеральным планом МО Зауральный 

сельсовет.  

Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны по классификации должен 

быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого 

загрязнения атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия 

на атмосферный воздух и подтвержден результатами натурных исследований и 

измерений. Проект СЗЗ обязателен для каждого предприятия, имеющего санитарную 

опасность (либо для группы предприятий – проект единой СЗЗ промузла, комплекса, 

промзоны). 

Для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла 

(комплекса, промзоны) устанавливается единая расчетная и окончательно установленная 

санитарно-защитная зона с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и 

физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих 

в единую зону. 

Размеры санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств, 

являющихся источниками физических факторов воздействия на население, 

устанавливаются на основании акустических расчетов с учетом места расположения 

источников и характера создаваемого ими шума, электромагнитных полей, излучений, 

инфразвука и других физических факторов. Для установления размеров санитарно-

защитных зон расчетные параметры должны быть подтверждены натурными 

измерениями факторов физического воздействия на атмосферный воздух. 

Лабораторные исследования атмосферного воздуха и измерения физических 

воздействий на атмосферный воздух проводятся на границе санитарно-защитной зоны 

промышленных объектов и производств, а также в жилой застройке лабораториями, 

аккредитованными в установленном порядке на проведение таких работ. 

Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий I и II класса 

опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом 

Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном новой редакцией 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Размер расчетной санитарно-защитной зоны для 

предприятий III, IV, V классов опасности может быть изменен Главным 

государственным санитарным врачом субъекта Российской Федерации или его 

заместителем в порядке, установленном новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и 

автостоянок устанавливается расстояние от источника химического, биологического 

и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений 

гигиенических нормативов (санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в 

каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения 

атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных 

полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений. 

Санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения) устанавливаются также для 

магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок. 
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Установление величины зон негативных воздействий электромагнитных полей (в 

составе СЗЗ и зон ограничения застройки – ЗОЗ) в местах размещения передающих 

радиотехнических объектов осуществляется в соответствии с действующими 

санитарными правилами и нормами по электромагнитным излучениям радиочастотного 

диапазона и методиками расчета интенсивности электромагнитного излучения 

радиочастот. 

В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого 

воздушными линиями электропередачи (ВЛ) устанавливаются санитарные разрывы 

вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами которых напряженность 

электрического поля не превышает 1 кВ/м. 

При вводе объекта в эксплуатацию и в процессе эксплуатации санитарный разрыв 

должен быть скорректирован по результатам инструментальных измерений. 

Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных 

установок, устанавливаются санитарные разрывы (охранные зоны). Рекомендуемые 

минимальные расстояния учитывают степень взрыво- и пожароопасности при аварийных 

ситуациях и дифференцированы в зависимости от вида поселений, типа зданий, 

назначения объектов с учетом категории и диаметра трубопроводов. Охранные зоны 

магистральных газопроводов устанавливаются в целях обеспечения сохранности, 

создания нормальных условий эксплуатации, предотвращения несчастных случаев, 

исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их прокладки). 

Земельная площадь охранных зон используется с соблюдением требований регламента. 

Границы санитарно-защитных зон и санитарных разрывов производственных, 

коммунальных и прочих объектов ввиду отсутствия расчетных (предварительных и 

окончательных) размеров СЗЗ в Правилах приняты как ориентировочные в соответствии 

с классификацией санитарной опасности объектов новой редакции СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 и материалами генерального плана МО Зауральный сельсовет. 

Размеры санитарных разрывов (охранных зон) линий электропередачи приняты в 

зависимости от их напряжения (кВ) в соответствии с СН 2971-84 «Санитарные нормы и 

правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого 

воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты», МУ 

4109-86 «Методические указания по определению электромагнитного поля воздушных 

высоковольтных линий электропередачи и гигиенические требования к их размещению», 

а также новой редакцией СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03. 

2. 1-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого 

назначения 

Зоны санитарной охраны организуются на всех водопроводах, вне зависимости от 

ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из 

подземных источников. 

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная 

охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также 

территорий, на которых они расположены. 

Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения 

водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его 

назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или 

умышленного загрязнения и повреждения. Санитарные мероприятия должны 

выполняться органами коммунального хозяйства или другими владельцами 

водопроводов. Целью мероприятий является сохранение постоянства природного 

состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее 

загрязнения. 

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть 

пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации 
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источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных 

вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций. 

3. Водоохранные зоны водотоков и водоемов 

Водоохранной зоной является территория, примыкающая к береговой линии 

(границам водного объекта) рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных 

объектов, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов 

деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения 

водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и 

растительного мира. 

Соблюдение специального режима на территории водоохранных зон является 

составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению гидрологического, 

гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния 

водных объектов и благоустройству их прибрежных территорий. Обеспечение 

рационального использования и охрана водных объектов осуществляется бассейновыми 

советами, которые осуществляют разработку рекомендаций в области использования и 

охраны водных объектов. 

Документированные сведения о водоохранных зонах включаются в 

государственный водный реестр. 

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы. 

На их территориях вводятся дополнительные ограничения природопользования. 

Прибрежной защитной полосой является территория, непосредственно 

примыкающая к береговым линиям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных 

водных объектов, на которой устанавливается специальный режим хозяйственной и 

иных видов деятельности с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и 

истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и 

растительного мира. 

Соблюдение специального режима на территории прибрежной защитной полосы 

является составной частью комплекса природоохранных мер по улучшению 

гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и 

экологического состояния водных объектов и благоустройству их прибрежных 

территорий. Обеспечение рационального использования и охрана водных объектов 

осуществляется бассейновыми советами, которые осуществляют разработку 

рекомендаций в области использования и охраны водных объектов. 

Документированные сведения о прибрежных защитных полосах включаются в 

государственный водный реестр. 

Границы прибрежных защитных полос устанавливаются в соответствии с Водным 

Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ либо специализированным проектом. 

Зоны влияния природно-техногенных факторов 

1. Зона затопления паводком 1% обеспеченности 

Зона затопления пойменных территорий рек паводком 1% обеспеченности 

обусловлена нормативным расчетным уровнем воды, который необходимо учитывать 

при освоении новых территорий или предусматривать инженерную защиту уже 

застроенных пойменных территорий.  

В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование 

земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное 

проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов 

капитального строительства осуществляется при условии проведения инженерной 

защиты территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми 

водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования, или 

совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования. 

Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, 

подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик 
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водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор 

наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно-

планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием.  

Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со 

следующими требованиями: 

- наличие проекта мероприятий инженерной защиты территории; 

- отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем 

на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом 

нагоне; 

- превышение гребня дамбы обвалования над расчетным уровнем следует 

устанавливать в зависимости от класса сооружений согласно СНиП 2.06.15-85 

«Инженерная защита территорий от затопления и подтопления» и СНиП 2.06.01-86 

«Гидротехнические сооружения. Основные положения проектирования»; 

- за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку 

наивысшего уровня воды повторяемостью: 

а) один раз в 100 лет – для территорий, застроенных или подлежащих застройке 

жилыми и общественными зданиями; 

б) один раз в 10 лет – для территорий парков и плоскостных спортивных 

сооружений. 

 

2. Зона горного отвода. 

Данная зона предназначена для строительства скважин и строительства объектов 

обустройства для обслуживания и эксплуатации скважин. 
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